SUPFERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado por el Acuerdo
No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018
Anexo No.1

FORMULARIO IN-A
INFORME DE ACTUALIZACION ANUAL
Informacion al 31 de diciembre de 2022

Razén Social del Emisor: Avner Perry Investments, S.A.

WValores que ha registrado: Programa Rotative de DBonos Corporativos
LUSE50,000,000.00
Resolucion SMY N°  542-20 de 17 de diciembre de
2020

Nimero de teléfono del Emisor:  (507)833-6350

Direccitn del Emisor: Ave José Marla Torrijos - Maflanitas - Ciudad de
Panamdé
Persona de Contacto: Rafael Rocha

Direccitn de correo electrénico:  rafael.rocha@galorescold.com
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I Parte:
I. Informacitn del Emisor

A. Historia v Desarrollo del emisor: Avner Perry Investments, S.A.
Datos Generales

AVNER PERRY INVESTMENTS, S.A., es una sociedad andnima organizada de acuerdo
con las leyes de la Replblica de Panamé, mediante Escritura Pablica No. 15,470 de 1 de julio
de 2008, de la Notaria Primera del Circuito, inscrita a la Ficha MNo. 622776, Documento No.
1376263, de la Seccion de Micropelicula (Mercantil) del Registro Piiblico de la Repdblica
de Panama. El Emisor se encuentra domiciliado en Av. Jose Maria Torrijos, Urb. Las
Mafianitas, Panamd, Replblica de Panama, Teléfono (507) 833-6350.

Detalles de su Fundacion v Desarrollo

El Emisor es una empresa fundada el 2 de julio de 2008, con la finalidad de desarrollar y ser
propietario de proyectos inmobiliarios en el drea logistica para alquilar a terceros. En el afio
2008 el Emisor adquirid una finca de 50,000 m2 ubicada en Mafianitas — Ciudad de Panamai
para el desarrollo de un centro de distribucidén. En el afio 2010 inicid la construccidn del
centro de distribucién, dedicado 2 almacenaje de alimentos frios, utilizando tecnologias
novedosas, importadas desde Estados Unidos, Brasil, Alemania, Suiza y Bélgica. En 2011
fue insugurado el centro de distribucién el cual se encuentra arrendade por Galores
Refrigerados, S.A. con un contrato a largo plazo.

El Emisor se dediea al arendamiento, administracién y mantenimiento de sus bienes
inmuebles, ¥ otras actividades asociadas.

El principal inmueble del Emisor se encuentra ubicado en la Avenida José Maria Torrijos,
Corregimiento de Mafianitas en la Cuidad de Panamd. En el inmueble estd construido un
edificio de galeras refrigeradas ocupando un drea aproximada de 15,000 m2. El edificio
cuenta con cimaras de almacenajcs a temperaturas de 0 a -30 grados centigrados con
capacidad para 21,000 pallets, 24 muelles para cargas/descargas, sistemas de iluminacion
led, sistema de refrigeracion amigable con el ambiente, sistema de racks movibles ¥ tinel de
congelacidn rdpida.

Mediante Resolucién SMY No. 542-20 de 17 de diciembre de 2020 la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panamé certifica que la Compaiiia se encuentra registrada ante esta
Superintendencia para un Programa Rotativo de Bonos Corporatives por un monto total de
hasta Cincuenta Millones de Délares (B/.50,000,000.00), emitidos titulos nominativos,

registrados ¥ sin cupones, en denominaciones de mil délares (B/.1,000.00), y sus miltiplos,
en Series de Bonos Senior y Series de Bonos Subordinados. Al 31 de diciembre de 2021 no
g& ha realizado ninguna emision,
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Al 31 de diciembre de 2022, el 100% de los ingresos por arrendamiento de la Compaiiia
provienen de su tinico cliente y parte relacionada Galores Refrigerados, 8. A. (2021: 100%%)

Gastos De Capital y Disposicidn De Los Activos

La principal fuente de fondos del Emisor la constituye la emisién de bono corporativo serie
A. Al 31 de diciembre de 2022, estos totalizaron US$ 19,709,178, la emisién de bono
corporativo serie A equivalen a 91.45% del total de los pasivos del Emisor.

Los gastos de capital se utilizaron principalmente para la adquisicién de la propiedad de
inversién, la cual estd valorada en USE 34,941,176 seghn los estados financieros auditados

al 31 de diciembre de 2022,

Capitalizacién y Endeudamiento

La siguiente tabla presenta la capitalizacion y endeudamiento del Emisor al 31 de diciembre

de 2022:
31 de diciembre | 31 de diciembre
2022 2021
(En balboas) (Auditado) (Auditado)
Pasivos
Pasivos corrientes:

Intereses por pagar & parte relacionada 0 403,912
Bonos por pagar 2,000,000 0
Cuentas por pagar 93,347 13,893
Intereses por pagar 193,110 0
Otros pasivos 140,802 0

Total de pasivos corrientes 2.427.259 417,807
Pasivos no corrientes:
Prestamos por pagar a parte relacionada 0 24,232 870
Depisito recibido de parte relacionada 200,000 200,000
Pasivo por impuesto diferido 1,214,502 983,700
Bono por pagar 17,708,178 L]
| Total de pasivos no corrientes 19,124,080 25,416,660
Pasivos totales 21,551,339 25 834,467
Patrimonio
Acciones comunes 10,000 10,000
Aporte Adicional de capital 5,005,244 0
Ltilidades no distribuidas 11.320.005 7.909,.386
Patrimonio total 16,295,529 7,919,386
Pasivos y patrimonio fotales 37,846,868 33,753,853
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| Relacién pasivos a patrimonio | 1.3] 33|

Financiamientos Recibidos
Al 31 de diciembre de 2022, la Empresa mantenia B/.20,000,000 en bonos por pagar.

La Resolucion SMV No. 542-20 de 17 de diciembre de 2020 y modificada mediants la
Resolucion SMV No. 340-22 de octubre de 2022, la Superintendencia del Mercado de
Walores otorgd a la empresa autorizacién para emision de bonos segin el siguiente detalle:

Fecha Inicial de Oferta: 09 de noviembre de 2022

Fecha de Emisién: [4 de noviembre de 2022

Plazo de Vigencia: Diez (10) afios contados a partir de la Fecha de Emisidn de la Serie.
Saldo al 31 de diciembre de 2022: B/.20,000,000

Serie: Seric A

Descripcién del valor: Bonos Corporativos

Tasa de interés: La tasa de interés aplicable a los Bonos Serie A serd la suma de (a) la
tasa que bancos utilizan para efectuar financiamientos garantizados inter diarios (el Secured
Overnight Financing Rate o “SOFR") en délares, a tres (3) meses de plazo, segiin haya sido
publicado por el banco de reserva federal de Nueva York (Federal Reserve Bank of New

York) dos dias hébiles antes del Dia de Pago de Interés més (b) un margen del 3.50%, con
un minimo de 5.0%.

Compromisos y Contingencias
El Emisor no cuenta con compromisos y contingencias,
B. Capital Aecionario

A continuacion, se detalla lo referente al capital accionario del Emisor.

1. Capital Autorizade: Diez mil délares ($10,000.00)
a MNimero de acciones autorizadas: cien (100} de acciones comunes y
nominativas.
b. NMimero de acciones emitidas y completamente pagadas: cien {100) acciones
comunes y nominativas,
¢, Valor nominal es de cien dolares ($100.00) cada una.
d. Mo existen acciones suseritas ¥ no pagadas.
&, En los iltimos sinco afios el capital del Emisor no ha sido pagado con otros
bienes que no sean efectivo.
2. Mo existen acciones gue no representan capital.
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3. El Emisor no mantiene acciones en tesoreria.

4. Mo existe capital autorizado no emitido o un compromiso de incrementar ¢l capital,

5. El Emisor no cuenta con wvalores en circulacidn consistentes en derechos de
suscripeidn preferentes, valores convertibles. El pacto social del Emisor no contempla
categoria de personas con derecho de suscripcitn preferente ni iérminos, condiciones
o procedimientos correspondientes a (ales porciones.

C. Pacto Social y Estatutos del emisor

El Emisor fue constituido mediante escritura pliblica niimero 15,470 de 1 de julio de 2008,
otorgada ante la Notaria Primera del Cireuito Notarial de Panamd, inscrita a la Ficha 622776,
Documento 1376263, de la Seccidn Mercantil del Registro Piblico de la Repiblica de
Panamd.

El Emisor no ha adoptado estatutos,

D, Descripeion del Negocio

Giro normal del negocio

El Emisor se dedica a el arrendamiento, administracion ¥ mantenimiento de sus bienes
inmuebles, v otras actividades asociadas.

El Emisor compite en el mercado inmobiliario de almacenamiento en la Repablica de
Panamd. El 100% de sus ingresos provienen del mercado panamedio.

Galores Refriperados, 8.A. es una empresa relacionada del Emisor que representa el 100%
de los ingresos del negocio.

Actualmente, el Emisor no depende de fuentes ni disponibilidad de materia prima.

El Emisor no depende de patentes o licencies por tanto no mantiens inversiones significativas
en investigacidn, patentes y licencias,

En cuanto a avances ¢ innovaciones tecnoldgicas, cabe sefalar, que el edificio donde se
desarrolla el negocio del Emisor cuenta con cdmaras de almacenajes a temperaturas de 0 a -

30 grados centigrados con capacidad para 21,000 pallets, 24 muelies para cargas/descargas,
sistemas de iluminacidn led, sistema de refrigeracién amigable con el ambiente, sistema de

racks movibles y tinel de congelacidn répida.

El negocio del Emisor no se ve afectado significativamente por el cambio de estaciones
climdticas.

Por la naturaleza del negocio del Emisor, no requiere materia prima, ni canales de
distribucion.
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El emisor no depende de una licencia o autorizacidn especial para ejercer su negocio en
Panarn#, mas alla de las autorizaciones generales y habituales.

Dado que el Emisor solo se dedica habitualmente a arrendar bienes inmuebles de su

propiedad, solo le son aplicables las normas generales del Codigo Civil que regulan la figura
v las disposiciones de la Ley 93 de 1973,

E. Estructura organizativa

A continuacidn, un organigrama de [a estructura organizativa del Emisor:

rgent MX Holdco 2, kid. -
:

_Avner Peory Bavestmonts S.a%.

Avner Perry Investments, 5. A. (el “emisor”) estd constituida bajo las leves de la Repiiblica
de Panamd. Inicid operaciones en el afio 2008. Su actividad principal es el cobro de
arrendamiento, administracién y mantenimiento de bienes inmuebles propios, v otras
actividades asociadas.

El 1 de septiembre de 2021, la Compafiia past de ser poseida por Fundacién Pineral, a ser
subsidiaria 100% poseida de Emergent MX Holdco 2 Ltd, una sociedad de responsabilidad
limitada constituida de conformidad con las leyes del Reine Unide con domicilio en Miami,
Florida, Estedos Unidos de América.

F. Propiedades, Plantas, Equipo y Mejoras

Las propiedades de inversidn del Emisor representan el 97.2% del total de los activos al 31

de diciembre de 2022,
2022 2021
Valor razonable
Propiedodes de inveralén 32,793,000 32,795 00
Salda al indelo del afia 32,793,000 32,793,000
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Adiciones - =
Ganancia sobre revaluacidn de propiedades 2,148,176
SBaldo al final del affo 34,941,176 32,793,000

La propiedad de inversidn consiste en terrenos y edificaciones tipo industrial, los cuales son
alquilados a Galores Refrigerados, 8. A. La propiedad se encuentra ubicada en Avenida José
Maria Torrijos, Las Maflanitas, Distrito de Panam4, Repiblica de Panamé.

El valor razonable de la propiedad de inversion al 31 de diciembre de 2022 es B/.34,941,176
{(2021: B/. B/.32,793,000) y ha sido reconocido como valor razonable de Nivel 3 con base en
los insumos utilizados en las técnicas de valuacidn generalmente aceptadas. Esta propiedad
generd un ingreso por arrendamiento al 31 de diciembre de 2022, de B/.3,266,667 (2021:
B/.2,400,000)

El valor razonable revelado de la propiedad de inversién fue determinado por evaluadores
externod independientes, con reconocidas calificaciones profesionales apropiadas vy con
experiencia reciente en la ubicacién y categorfa de la propiedad evaluada. Los evaluadores
independientes proveen un valor razonable sobre la inversion de la Compaiiia anualmente,

. Investigaciin y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.

El Emisor no mantiene inversiones significativas en investigacidn, patentes y licencias.

H. Informacidn sobre tendencias

De acuerdo al mforme de la Contraloria General de la Repiiblica, al cierre del ejercicio 2022,
el Producto Intemo Bruto (PIB) real de la Repiiblica de Panamd (valorado a precios de 2007
y medido en medidas de volumen encadenadas) presento un aumento de 10,8% respecio del
afto anterior.

De acuerdo a la contraloria, este crecimiento es por el levantamiento progresivo de las
medidas de cuarentena, producto de la Covid-19, en el afio 2021. La evolucitn y control de

la pandemia a través del proceso de vacunacidn a la poblacidn a nivel nacional permitié a las
autoridades sanitarias levantar paulatinamente las restricciones, “a fin de impulsar la
actividad econdmica del pais™.

Dentro de las actividades intemas que presentaron un desempefio positivo en este periodo
estuvieron: la industria manufacturera, eleciricidad, construccidn, actividades comerciales,
inmaobiliarias y empresasiales y otras de servicios pérsonales.

El 1 de enero de 2019, entrd en vigor la Ley 66 de 17 de octubre de 2017, la cual modificd
los articulos del Cédigo Fiscal, en materia de impuesto de inmueble y dicta otras
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disposiciones, €l cual los expertos estiman tendrd un efecto positivo en el sector inmobiliario
panamefio,

De acuerdo a un articulo publicado el 3 de octubre de 2022 por 1a revista Martes Financiero

a través de su plataforma www.martesfinanciero.com,|La industria inmobiliaria panamefia se
recupera, impulsada por las ventas de apartamentos y soluciones habitacionales de interés
preferencial y sociales..

En el primer semestre se registraron ventas por 1400 millones de ddlares, en el segmento
residencial, indica el presidente de la Asociacidn Panamefia de Corredores y Promotores de

Bienes Raices (Acobir), Francisco Cheng, al resaltar que esta cantidad proviens del volumen
de contratos de compra venta escriturados en el Registro Pablico.

Cuando comparamos esta cantidad de contratos escriturados, con los que se firmaron y
registraron en el primer semestre de 2021, se trata de un incremento de 40%. Si analizamos
las cifras de 2020 cuando tuvimos un perfodo dificil, hemos crecide en més de 200%.

Precisa que no se trata de un efecto rebote luego de la crisis sanitaria cuando el mercado
reflejd una contraceidn, pues las ventas actuales también representan un incremento de 30%
en comparacion con ¢l volumen de inmuebles comercializados en 2019,

El mercado no solamente se ha ajustado y recuperado luego de la pandemia, sino que vemos
un erecimiento sostenible y una tendencia que va a continuar en los proximos afies™.

El presidente de Acobir comenta que a la par con el crecimiento natural del mercado de
viviendas, los desarrolladores inmobiliarios estin planteando soluciones y proyectos
enfocados en la demanda habitacional de los jdvenes profesionales que buscan vivir en el
centro de la ciudad.,

Otro dinamizador del mercado es el subsidic y las tasas de interés preferencial para un rango
amplio de viviendas desde los 40 mil hasta los 180 mil délares por unidad habitacional. “En
2019 el segmento fue ampliado, abarcande viviendas hasta por 180 mil ddlares, lo que ha
generado un incremento para que mas familias jévenes puedan optar por préstamos
hipotecarios con planss aseguibles®.

89% de las viviendas vendidas en ¢] afio 2021 estdn en el rango de interds preferencial segiin
datos del Consejo Nacional de Promotores de Vivienda (Convivienda), es decir, unidades
habitacionales por un valor de hasta 180 mil dblares. Mientras que las viviendas que van
desde los 1830 mil hasta los 350 mil délares representaron 10% de las ventas en Z021 y las
que cuestan por encima de los 351 mil délares por unidad, significaron apenas el 1% de la
facturacidn,

II. An:ilisis de Resultados Financieros v Operativos.
A. Liquidez

Die acuerdo a log estados financieros auditados para el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2022, los activos totales del emisor ascendian a USE 37,846,368 y
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debido a la naturaleza de su negocio resulta la propiedad de inversidn su activo més
significativo por LSS 34,941,176 el cual representa el 92% de los activos.

Lios pasivos totales del emisor eran US$ 21,551,339 producto principal de los bonos
corporativos por pagar que asciende a USS 19,709,178. El emisor registra un indice
de liguidez (activos corrientes / pasivos corrientes) de 1.04

B. Recursos de Capital

Los recursos de capital se manejan a través de su propla actividad econdmica, al 31
de diciembre de 2022 el emisor contaba con un capital pagado de USE 10,000 ¥ un
patrimonio de USS 16,295,529.

El endeudamiento financicro del emisor, medido como deuda financiera sobre
patrimenio es de 0.96 veces, tomando los bonos por pagar de partes relacionadas
como la denda financiera del emisor.

C. Resultados de las Operaciones

Las operaciones del emisor han mantenido su giro normal donde los ingresos se
mantuvieran estables y su margen se mantiene estable. El emisor devengo ingresos
por USE 3,266,667 durante el periodo anual del 01 de enero de 2022 al 31 de
diciembre de 2022,

La utilidad neta del periodo 2022 asciende a US$ 3,286,876
D. Andlisis de perspectivas

En el periodo 2022 durante la pandemia de Covid-19 continSa generando un
impacto en la economia de Panamd, sin embargo las actividades de Avner Perry
Investments, 5.A., relacionadas con el arrendamiento y administracién de sus
propiedades inmobiliarias, no sufrieron impacto negative porque su eliente, Galores
Refrigerados, S.A. continuo operando bajo las medidas sanitarias adoptadas por las
autoridades gubernamentales para detener la propagacién del virus. Aunque hay una
incertidumbre en cuanto al impacto y la duracién de la pandemia, Avner Perry
Investments, S.A. no prevé impacto negativo en su flujo de ingresos ¥ no se ha visto
en la necesidad de tener una estimacidn del impacto potencial de factores
relacionados con Covid-19.

L. Directores, Dignatarios, Ejecutivos, Administradores, Asesores ¥y Empleados
A. Identidad, funciones ¥ otra informacion relacionada
Neal Rider — Director / Presidente

Macionalidad: Estados Unidos de América
Fecha de nacimiento: 19 de ootube de 196]

Domicilio profesional: 1111 Lincoln Boulevard, Suite 500 Miami, Florida 33139
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Teléfono: +1 404 775 6846

2017 - Actual Founder & CEO Emergent Cold, Dallas Texas

2013 - 2017 Founder & CEO Agro Merchants Group, Atlanta, Georgia
2004 - 2012 Americold Logistics, LLC, Atlanta, Georgia

1985 - 1987 University of Utah, Master of Business Administration (MBA)
1980 - 1984 University of Montana, BS, Accounting

Michael Bender = Director / Secretario

Macionalidad: Estados Unidos de América

Fecha de nacimiento: 05 de Junio de 1973

Domicilio profesional: 1111 Lincoln Boulevard, Suite 500 Miami, Florida 33139

Correo electrénico: mike,bender@emeraenteold.com
Teléfono: +1 202 340 2803

2022 - Actual General Counsel & Chief Complianee Officer, Emergent Cold LatAm
2016 - 2021  General Counsel, Agro Merchants Group, Washington DC

2007 -2018  General Counsel, Hanley Wood, Washington DC

2004 -2007  Senior Associate, Latham & Watkins LLP, Washington DC

2001 -2004  Associate, Simpson Thacher & Bartlett, LLP, New York, NY

1999 -2001  Columbia University School of Law, Juris Doctor

1991 - 1995 University of Chicago, Bachelor of Ans, Philosophy

Rafael Gustavo Rocha Augusto — Director / Tesorero

Nacionalidad: Brasilefia

Fecha de nesimients: 06 de mares de 1281

Domicilio profesional: Av. Jose Maria Torrijos, Mafianitas, Panamd

Correo electronico: rafael.rocha@emergentcold.com

Teléfono: {507) 833-6350

2022 - Actual VP Comercial, Emergent Cold LatAm

2021 -2022 VP - Head of Central America and the Caribbean, Emergent Cold LatAm
2008 - 2021 CEO Galores Group, Panamé
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2004 - 2008 Country Manager, Ameg Panamé
2002 - 2004 Export Manager, Ameg Brasil
2001 - 2002 Sales Manager, Ameg Brasil
Empleados de importancia.

El Emisor no cuenta ¢on personas en posiciones no ejecutivas que hagan contribuciones
gignificativas al negocio del Emisor.

B. Compensacion

Los Directores y Dignatarios del Emisor no reciben compensacitn alguna, ni en efecto ni en
especie, de parte del Emisor, ni este les reconoce beneficios adicionales. Desde la
constitucion del emisor hasta la Fecha de Oferta, los Directores y Dignatarios no han recibido

pago de dietas. Sin embargo, el Emisor se reserva el derecho de definir un plan de
compensacién para los Directores y Dignatarios.

C. Pricticas de Gobierno Corporativo

A la fecha de este Informe, el Emisor ha adoptado a lo interno de su organizacion las reglas

o procedimizntos de un buen gobierno corporative contenidas en el Acuerdo No, 12-2003,
por el cual se recomiendan guias y principios de buen gobiemo corporativo por parte de
sociedades registradas en la Superintendencia de Mercado de Valores,

. Empleados

El Emisor no cuenta directamente con personal.

La administracidn de la propiedad estd a cargo del personal de Galores Refrigerados, S.A.,
arrendatario de la propiedad y parte relacionada del Emisor.

E. Propiedad Accionaria

La propiedad accionaria directa de los directores, dignatarios v ejecutivos principales se
presenta a continuacion:

%% Raspecto del % Que
Grupo de Empleados | Cantidad de t”mcg:nmm Niimero de “’F'“’l"’ m"""l’a
Acciones emitidas y en AcCioaulza cantidad total de
airculacidn pecionistns
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Directores, Dignatarios, ] 0% ] 0%
Ejecutivos ¥

Administradores

Otros empleados 0 0 0 0%
Totales i %% 0 0%

Mo existe amreglos que incluya a empleados en el capital del Emisor, incluyendo arreglos que
impliquen el reconocimiento sobre acciones u otros valores del Emisor.

El 100% de las acciones comunes emitidas y en circulacidn se encuentran emitidas a nombre
de Emergent MX Holdeo 2, Ltd.

F. Asesores y Auditores

Asesores Legales

La firma forense Arias, Fabrega & Fabrega (ARIFA), ha fungido como asesores legales del
Emisor, en todos los aspectos legales relacionados al registro de la misma ante la SMV. Los
asesores legales se han cerciorado que el emisor es una sociedad organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Repiblica de Panamaé, que los actos referentes a esta emisidn
han sido debidamente aprobados por los érganos corporativos pertinentes del Emisor v una
vez emitidos, los Bonos constituirdn obligaciones vélidas legales v exigibles del Emisor.
ARIFA tiene sus oficinas en el PH ARIFA, Piso 10, Boulevard Oeste, Santa Maria Business
District, Panama, Repiblica de Panamd, teléfono: (507) 205-7000, fax: (507) 205-7001,
pégina web: www.arifa.com

Abogado de contacto: Donald Canavaggio dcanavaggiofgarifa.com

Auditores Externos

KPMG es la firma que brinda al Emisor el servicio de auditoria externa, con oficinasubicadas
¢en Edificic PDC, Avenida Samuel Lewis, Calle 56 Este, Obarrio, Ciudad de Panamd,
Repiblica de Panams, teléfono: (507) 208-0700 v pdgina web www . kpmg.com.pa

La persona de contacto es Julio Lasso, Socio de Auditoria, con correo electrdnico:
jlasso@kpmg.com
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Asesor Finaneiero

BAC International Bank, Inc { BAC Credomatic) es la institucién financiera que brinda al
emisor el servicio de asesorfa financiera externa, con oficinas ubicadas en Ciudad de Panama,
Repiiblica de Panam4, teléfono: 206-2700 Ext. 3101 y pagina web www.baccredomatic.com

La persona de contacto es Orlando Barsallo, Gerente de Negocios, con correo electrdnico:
obarsalloriosfpa.bac.net

Calificadora de Riesgo

Pacific Credit Rating (PCR) es la calificadora de riesgo que brinda al emisor el servicio
externo de calificacidn de riesgo de Ja emisién, con oficinas ubicadas en Ciudad de Panamé,

Republica de Panam, teléfono: 203-1474 y pagina web www.ratingsper.com
Le persona de contacto es Juan Carlos Quifionez, Analista de riesgo, con corres electrénico:

Jquinonez@ratingsper.com
Designacion por Acuerdos o Entendimientos

Ningune de los directores, ejecutivos principales, auditores o asesores financieros ha sido
designado en su cargo sobre [a base de cualquier arreglo o entendimiento con accionistas,
clientes o suplidores.

IV. Accionistas

El 100% de las acciones comunes emitidas y en eirculacitn se encuentran emitidas a favor
de Emergent MX Holdco 2, Lid.

El emisor es entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Holdeo 2, Ltd

Al 31 de diciembre de 2022, el capital contable en acciones es de 100 acciones comunes
autorizadas, con valor nominal de B/.100 cada una, todas emitidas, pagadas v en circulacién.

V. Partes Relacionadas, Vineulos y Afiliaciones
A. Identificacién de negocios o contratos con partes relacionadas

A continuacién, se muestra un cuadro resumen con los saldos v transacciones con partes
relacionadas al 31 de diciembre de 2022:

2021 2020
Activos:
Cuenta por cobrar a parte relacionada:
Galores Refrigerados, 8. A, (2) RN - — 125,000
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Pasivos:

Intereses por pegar a parte relacionada
Emergent MX Holdco 2 Lid (¢}
Depdsito recibido de parte relacionada:
CGalores Refrigerados, 5. A. (b)

Cuenta por pagar a parte relacionada:
Galores Refrigerados, 5. A

Préstamo por pagar a parte relecionada:
Emergent MX Holdeo 2 Ld (c)
Chanise Capital Inc.(d)

Ingresos por arrendamientos:
Calores Refrigerados, 5. A. ()
Costos financieros:

Emergent MX Holdeo 2 Litd (c)

i3

—tid21E

(a) Corresponde a cobros en concepto de arrendamientos del local industrial.

(b) Corresponde a depdsito en garantia por arrendamiento de local industrial con

vigencia mayor a un afio,

(e} Correspondia a préstamo por pagar asumido a traveés del acuerdo de compra con
su nuevo accionista Emergent MX Holdeo 2 Ltd. El préstamo fue otorgado el 1
de septiembre de 2021 bajo nuevas condiciones contractuales. Vence el 31 de
agosto de 2028, devenge una tasa de interds anual del 5%, con pagos de interés

semestrales y pago de principal hasta vencimiento.

(d) Correspondia a préstamo por pagar recibido de Chanise Capital Inc., antes Jedil
Investment Corp., vencia el 26 de enero de 2024 y estaba pactado con una tasa de
interés anual del 7%. El préstamo por pagar fue asumido por su nuevo accionista

en septiembre de 2021,

(e) Corresponden a ingresos por renta de local comercial del perfodo 2021.

El arrendatario de la propiedad del Emisor es Galores Refrigerados, 5.A., empresa relacionada

que representa el 100%: de los ingresos del Emisor.
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B. Interés de Expertos y Asesores
MNo aplica.
Tratamicnto Fiscal.

Logs inversionistas en los Bonos Corporativos gozardn de varios beneficios fiscales. Cada
interesado en invertir en los Bonos Corporativos deberd cerciorarse independientemente de
las consecuencias fiscales de su inversidn en estos, Esta seccidn es meramente informativa y
no constituye una declaracidn o garantia del Emisor sobre el tratamiento fiscal de los Bonos
Corporativos. Cada Tenedor Registrado deberd cerciorarse independientemente del trato
fiscal de su inversidén en los Bonos Corporativos antes de invertir &n los mismos. El Emisor
no garantiza que se mantenga el actual tratamiento fiscal, por lo que se advierte a los
inversionistas que de eliminarse tal tratamiento, o de darse un cambio adverso al mismo, tal
hecho afectaria o podria afectar los rendimientos esperados, al tiempo que cualquier impuesto
aplicable sobre los mismos, tendria que ser retenido de los intereses a ser pagados sobre los
Bonos Corporatives o de cualquier ganancia de ganancia de capital que se genere.

Impuesto sobre la Renta con respecto a Ganancias Provenientes de la Enajenacion de
los Bonos Corporativos:

El articulo 334 del Texto Unico del Decreto Ley No.l de § de julio de 1999, y con lo
dispuesto en la Ley No.18 de 2006, prevé que no se considerarin gravables las ganancias, ni
deducibles las pérdidas, provenientes de la ensjenacidén de los valores, que cumplan con lo
dispuesto en los numerales 1 y 2 del precitado articulo, para los efectos del impuesto sobre
la renta y del impuesto complementario. En cuanto al impuesto de dividendos, debe
observarse lo establecido en el articulo 733 del Cddigo Fiscal de la Repiblica de Panami.

Impuesto sobre la Renta conm respecto a Intereses generados por los Bonos
Corporativos:

El articulo 335 del Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999, modificado por
la Ley No.8 de 15 de marzo de 2010, prevé que salve lo preceptuado en el articulo 733 del
Codigo Fiscal, estarin exentos del Impuesto sobre la Renta los intereses u otros beneficios
que se paguen o acrediten sobre valores registrados en la Superintendencia del Mercado de
Valores v que, ademds, sean colocados a través de una bolsa de valores o de otro mercado
organizado.

En caso de que los valores registrados en la SMV no sean colocados a través de una bolsa de
valores o de otro mercado organizado, los intereses u otros beneficios que se paguen o
acrediten sobre dichos valores causardn impuesto sobre la renta a base de una tasa (nica de
3% que deberd ser retenido en la fuente, por la persona que pague o acredite tales intereses,
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II Parte: Resumen Financiero
A. Presentacion aplicable a emisores del sector no financiero:

ESTADO DE ST UACIHIN FINANCIERA

A. PRESENTACION APLICABLE & EMIZORES DEL SECTOR HOTINANCIERD

2 T

3,266,567.00

<2021

2012

{*) Compo obligea

Aetivo Circulante®

AT

3286876.00

2T

Venitas o Ingresos Tosaley® 2 AC0.08% 00 2 A00,000.00 2 A00.006,00
Merpen Oserativg® TTH R¥% =1E1%
Gusios Oencrales i Adninistmbivos® 549 380,00 55756900 408,069 .00 6,751,591.00
Aroiones emitides v & ciiculkeion® 100 10 [ [=2] 1]
Ukilidad & Pénisda por Acoitn® 126876 1438502 1900531 | = 4381985
TDrepreciacidn y Amortizciin® - - = =
Ueilidad Ciperative® 2717357.00 1,342, 504,00 L9901 030.00 | - 438108500
Gstod Financioms® 1,547.515.00 403,512.00 N E
Utilidad o Pérdida del Periodo® 1,438,592.00 199193000 | - 4381 985,00

e

059,057.00 22,212.00

Artlves Tesles® NA46A6800) 3375385300 | 33BATTTRO0| 3331521200
Pasivo Ciseafante® 2427.255.00 417.807.00 215,854.00 218,116.00
Dedna Largo Plazo® 17,700,178.00 | 2541668000 | 36,13,750.00 | 28,083,790.00
Obligaeiones en valorm® 19.705,178.00 - - -
Dexxin Total* 1970517800 | ISEMAGT.00 | 2633064400 | 2897190600
Pasivos Totsbes® 2155033000 | 2SEMAST.ON | 261964400  28,271.905.00
Aecignes Prefesidas® . z - -
Capilal Pagado* 10,000.00 10,000.00 16,000,00 10,000.00
Uiilidades Relenidas® 1LI50285,00 | 700938500 |  d49812800]  4,53330600
Patrimonio Total® 1629552000 791938600 | 650813800 454330400
162,955.29 d5,413.06

79,150,864

S5061.28

1.25

1.1
Toled de Pasivos f Total do Actives 057 o7 0,80 [=R.1}
Dividendo ! Aveglin Coatm i} il [1] o
Fasivns Togeies / Pairimosio 132 136 405 522
Deuds Towml J Patrimania 121 124 405 6.22 |
Capited g2 Trataio= Active Circulants - Pesive Clreulesbs 107 15,00 40 050,00 168 08200 | - 1959000
Fazin Comente = Aclivo Clreulanie § Pasives Circolasie 104 230 025 0.1
Liilided Opomilve / Cwmica Mnancienes 253 4,540 - i
LHilidad Mot f Adiwos Totales fafla -] [0 008 =013
Lhilidad Mets / Capital 064 143,86 199,19 43320
Lhilidad o Péedids del Perinda J Patrimonio Total 415} B8 0.zl =0.96

Mots Periodn 2009: Pérdida nets por cambios en el valor ramneble de b progsedad de inversie por § 5,573,711
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ITI Parte:

Adjunto Estados Financieros anuales de Avner Perry Investments, 5.A, auditados por KPMG
correspondientes al perioda del 01 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2022

IV Parte:
Estados Financieros anuales auditados de garantes o fiadores
No Aplica.
V Parte:
Estados Financieros anuales anditados del fideicomiso
No Aplica.

V1 Parte:
Actualizacidén del Informe de Calificacién de Riesgo,

La calificacién de riesgo de la emision que corresponde a las Series Senior cuentan con una
calificacion “PA A-" y las Series Subordinadas cuenta con una calificacidn “PA BEB+",
con una “Perspectiva Estable”. Este reporte es de fecha del 30 de septiembre de 2022, Una
copia completa de este reporte de calificecion se encuentra adjunta como anexo de este
Informe.

VIIT Parte:
Adjunto Declaracién Jurada.

IX Parte:
Divulgaciin

Esle informe anual serd divulgado a los accionistas y a través del envio a Superintendencia
de Mercado de Valores de Panama.
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AVNER PERRY INVESTMENTS, S. A.
(Entidad 100% subsidiaria de
Emergent MX Holdeo 2 Lid.)

Estados Financieros
31 de diciembre de 2022

{Con e Informe de los
Auditores Independientes)

“Este documento ha sido preparade con el

conccimiento de que su contenido serd puesto a
dispasicidn del plblico inversionista y del piblico en general”,
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva y Accionista
Awner Perry Investments, 5. A,

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de Avner Perry Investments, 5. A. (la *Compaiiia”), que
comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2022, los estados de resultados,
cambios en el pafrimonie, v flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y notas, que
comprenden un resumen de las politicas contables significativas v otra informacién explicativa,

En nuesira opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspecitos importantes, la situacién financiera de la Compafifa al 31 de diciembre de 2022, y su
desempefio financiero y sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha de conformidad con
las Normas NIIF tal como han sido emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de
Contabilidad (Normas NIIF),

Base de la apinidn

Hemes efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa
(NIA). Nuestras responsabliidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la
seccidn Responsabilidades del Auditor en Relackin con la Auditoria de los Estados Financieros de
nuestro informe. Somos independientes da la Compaiila de conformidad con & Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores

(Codigo de Etica del IESBA) junto con los requerimiantos de ética que son relevantes a nuestra
auditoria de los estados financleros en la Repiblica de Panamé y hemos cumplido las demds

responsabilidades de élica de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Efica del
IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para ofrecer una base para nuestra opinidn

Asunio de énfasis

Liamamos la atencidn sobre la Mola 5 a los estados financleros en donde se revelan los saldos y
transacciones con paries relacionadas. Estos saldos y transacciones fienen efectos importantes en
la situacion financiera, &l desempefo financiero v loa flujos de efectivo de la Compadia. Nuesira
opinién no s2 modifica con respecto a este asunto.

2503 KPMG, una sodioded chil panamaiia y femas miemibeo do ke erganinacide mundial de EPMG de frmos miembsos indeperdientes afflades & KPMG
Imernatons Limbed, sna compaitia privods lngiesa Beiladn por piranibi. Toass ko Sefecha fidbfsdsy




Asunloz clave de I auditorfa

Los asuntos clave de la auditoria son aguellos asuntos que, segln nuestro juicio profesional, han sido
los mas significativos en nuestra auditorfa de les estados financizros del pericdo corrente. Estos
asunlos han sido atendidos en el contexto de nuestra auditorfa de los estados financieros en su

conjunto y en la formacion de nuestra opinkén sobre ellos, ¥ no expresamos una opinitn por separado
sobre estos asuntos.

Valuacidn de la propiedad de fnversidn
Véanse las Notas 3 (b) v 7 a los estados financieros

Asunto clave de la auditoria Como e asunio clave fue atendido en la auditoria

La propledad de Inversién se mantiene a valor ' Uestros procedimientos incluyeron:

razonable en los estados financieros de la o  Evaluar las competencias profesionales de los
Compaiila y, en cada periodo, el cambio en el experios  externos  contratados por Ia
valor razonable se refiela en el estado de Compaiila para realizar la valuacién de la
resultados de Iz Cﬂmpm‘ﬂ. Les modelns da propiedad de inversidn, para genarar una

valoracion aplicados  involucran  juicio  egtimacién confiable del valor razonable.,
significativo y requieren la consideracitn de las

condiciones de mercados existentes, las
estimaciones relativas a los ingresos de
alquiler, a ocupacién y los costos de
sdministraciin de |a iedad. En
consecuencia, hemos detanminado qua g * Ivolucrer a nuestro propio especialieta an

. valuacidn para la evaluacidn critica de la
::::f"l ;.d? dI: ﬂﬁﬁm‘m inversicn & Un  etadologla de valuacién aplicads, v si esté de

conformidad con los reguerimientos contables
y las normas internacionales de valuacion,

* Indagar con el experio de valpacidn para
avaluar su matodologla de valuacién aplicada.

# Evaluar lo adecuado de las revelaciones en los
estados  financheros,  incluyendo las
revelaciones de las técnicas de valoracion, las
variables significativas utillzadas y el efecto de
ecas variables en la medicldn de valor
razonable.

Responsabilidades de la adminisiracidn y de los encargados del goblemo comorativo en relacidn
con los estados financleros

La administracion es responsable de la preparacidn v presentacidn razonable de los estados

financieros de conformidad con las Normas NIIF, y del control inteme que la administracién determine
QU a5 necesars parm perrlte la preparacidn de astados financieros que estén libres de erores de
imporiancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para conlinuar como un negocic en marcha, revelando, segln
corresponda, los asuntos relacionados con la condicién de negocio en marcha y uliizando la base
de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracion tenga la intencion de liquidar
la Compafila o cesar sus operaciones, o bien no haya otra aiternativa realista, més que esta,




Los encargados del gobiemo corporativo son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Compaiila.

Responsabilidades del auditor en refacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una sequridad razonable acerca de si los estados financieros en su
cenjunto, estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o eror, y emitir un
informe de auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA siempre
detectard un emor de importancia relativa cuando este exista. Los errores pueden deberse & fraude
O ermor ¥ s& consideran de importancia relativa si, individuaimente o de forma agregada, puede

preverse razonablemente que influyan en las declsiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en estos estados financleros,

Como parte de una auditorfa de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenamos wna actitud de esceplicismo profesional durante toda la auditoria. También:

= |denfificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relefiva en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficients v
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesge de no deteclar un error
de importancia relativa debido a fraude es mas elevado que en el caso de un error de
importancia relativa debido a emor, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion,

omisiones deliberadas, manifestacionas intencionadamante errdneas o la evasion del control
interno.

« Obtenemos entendimiente del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimienios de auditoria que sean aproplados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interne de la Compafifa.

« Evaluamos lo aproplade de las politicas de contabilidad ulilizadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables y |a correspondiente informacidn revelada por la administracian.

» Concluimos sobre lo apropiade de la utilizacién, por la administracién, de la base de
contabllidad de negocic en marcha y, basdndonos en la evidencia de auditorfa obtenida,
cancluimos sobre si existe 0 no una Incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para confinuar como negocio en marcha. Si conclumos que existe una
incartidumbre de importancia relativa, se requisre que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditorla sobre la comespondiente informacion revelada en los estados financieras
o, sl dichas revelaciones no son adecuadas, que modifiquemos nuestra opinidn. Nuestras

conclusionas se basan en la evidencla de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que la Compania

deje de ser un negocio en marcha.

= Evaluamos la presentacién en su conjunto, la estruciura v el contenido de los eslados
financiercs, incluyendo la informacién reveltada, vy sl los estados financieros representan las
transacciones y evenios subyacentes de un modo que logran una presentacion rezonable.




Mos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacidn con, entre otros asuntos,
el alcance y la oportunidad de ejecucion planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de
|2 auditoria, incluyendo cualesquiera deficiencias significativas del control interna que identifiquemos
durante la auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobiemno corporativo una declaracidn de que hamos
cumplido los requerimientos de élica relevantes en relacién con la independencia v les comunicamos
todas las relaciones y otros asuntos que consideremos razonablementa que puedan afectar nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar las amenazas o las
salvaguardas que se hayan aplicado.

Entre los asuntos que han sido comunicados a los encargados del gobiemo corporativa,
determinamos aguelios que han sido los mas significativos en la auditoria de los estados financieros
del periodo corriente y que son, en consecuendia, los asuntos claves de la auditoria. Describimos
estos asunios en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar piblicamente el asunio o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes,
determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porgue cabe
razonablemente esperar gue las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de
interés plbiico de tal comunicacian,

Otros requerimientos legales de informacion

En cumplimienta con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, gue regula la profesidn del contador
publice autorizado en la Repdblica de Panama, declarames lo siguiente:

« Que la direccién, ejecucién y supervisién de este trabajo de auditorla se ha realizado
fisicamente en teritoro panamerio.

« El socio de la auditorla que ha elaborado este informe de los auditores independientes es
Julio Lassa.

= El equipo de trabajo que ha pariicipade en la auditorfa a |a que sa refiere este informe, ests
conformado por Julio Lasso, Socio v Javier Savilla, Gerente.

KPMG — —\otlld’,

Fanama, Repdblica de Panama Julia Lasso
29 da marzo de 2023 Hocio

C.P.A. 7890




AVNER PERRY INVESTMENTS, 5. A,
{Entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Holdeo 2 Lid.)

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2022
(Cifras en Balboas)
e e e - S — S —
Mota 2022 a0zt
Actlvos
Activos correntes
Efectivo (] 1,108,080 586,116
Efeclive restringido B 845,062 ]
Cuentas por cobrar a parte relacionada 5 | 185, 0
Alquiteres por cobsar fuburo, porcldn cormante 333,333 0
Impuests pagads por anficipado 147,618 177,951
Total de aciivos comantes 2,535,074 850,087
Activas no corrientes
Diros activos 4] 1,766
Propiedad de invarsin T 4,841,178 32,783,000
Construcchanes an procaso A7 284 Ll
Alquilienes pos cabrar futuro, porcidn no corrienta Q
Taotal de aclivos no corrienies 35,311,784 E,m,m
Total de actives 37,846,668 23,753,853
Pasivos y patrimonio
Pasivos
Pasivos corrientos
Bonos por pagar, porcion comlente ] FREETEE L] a
Cuentas por pagar
Comerciales 48,548 0
Otras Eiﬂ1_ 4]
Total da cuentas por pagar 23,347 1]
Intereses por pagar de bonos 183,110 0
Intarasas por pagar a pare relacionada E ] 403,912
Impuesto eobre la renta por pegar ] v}
Ofros pashos 14 13,505
Total da pasivea corrientes 2427 258 417,807
Paslvos no correntes
Bonos por pagar, porckn no comientbe 8 17,709,178 i
Préasiama por pagar a parte relacionads g s} 24,232 ATO
Depdsito en garantia recibido de parte relacionada 5 200,000 200,000
Faghoo o7 Imgueote difsig iz 1,2 7a& 802 B3, T80
Total de pasivos no cortientes 18,124,080 25416880
Tatal de pasivas 21,661,339 25,8534 467
Fatrimonio
Acclones comunes g 10,000 10,000
Aporte adicional de capital 5 5,005,244 L
Impuesto complementano {128,720) (123,743)
LHilidades no distribuldas 129
Total de patrimonio 18,205,524 7,810,388
Total de pasives y patrimonio EILHWE 33,

Lasz nolas que se acompafian son parte infegral de esfos eslados financiaros,
1




AVNER PERRY INVESTMENTS, S. A.
(Entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Holdeo 2 Lid.)

Estado de resultados
Por el afio terminado al 31 de diciembre 2022

(Cliras en Balboas)

Ingrescs por arrendamientos
Diros ingresos

Incremento en el valor razonable de propiedad de inversion

Coslos de operacion y mantenimiento
Honorarios legales v administrativos
Otros gastos

Coslos financleros

Utilidad antes del impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta

Litilidad neta

Mota
5,10

11

12,13

Las notas que s& scompafian son parte inlegral de estos estados financieros.

2022 2021
3,266,667 2,400,000
40 83
2,148,176 0
(447,007) (422,128)
(85,357) (85,436)
(7,016) (195)
{1,347 ,515) (403,812)
3,517,968 1,488,422
(231,112) {49,830)
EIEBEIBTE 1,438,592




AVHER PERRY INVESTMENTS. 5. A
[Enidad 100% subsifiaia do Emergent M Helden 2 L)

Esitdo S cambios oy ol patsiviands
IPor el aflo lermina o & 31 o8 SSmibng 2022
{Ciras en Rabop)
AT Iones Aporns adizional Empraaska Uit ages Tokal da

Haola O Ty decapilsl  comglsmeniado  nodlssibeldes pairiments
Soida 3l 1 de caoro de HE 10000 a [PE.408) 504 BT [ RE ]
LEldades fnieprales del gadade
AT realm o pelricada [ 2 =) [=] 1478 RS F 1&
Tofal resulado Riesral dil parfada o

2 2 1AL AT HADE I

Tradadceiones con los proprulidkss de s Comeahils
Conbibuzlonis y Setibeciones

Irfpueily cargrlomentariy pagads o] frifenll] [ L
Tita| ransacslonss cos o8 preglitadas de la Compaitla [1] _§aT A%4) - 2T 3045
Baldz ol 31 g diclembre e 2421 %& ] ITFEREETS ﬁ_wm
Baldo 511 do snees da 20332 o {123.74%) BO AT T8288
Hﬂﬁl.l-zirlhlﬁm & a

Ll ad neta —— LOIATE,  AIEAATS
Tolzl msullads Integral del pedede & ] ] 3, 280 ATE 3.2HATA
Transacclones con los propletardos ds la Compaitia

Eosritucignod v dibid huckine

Apdr adcioasl o caplal B a 0524 i :] R e

Inpnsia oomphtimaniass pegada __E' _Eiii {5977} 1] BRI

Tolsl tramsacolones con s proplelerios dela Compafily I5.00T) S T
R 2 B, —hmeau ___Rno T TiEGNs _jestesi
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AVNER PERRY INVESTMENTS, 5. A.
(Entidad 100% subsidiaria da Emergent MX Holdco 2 Lid.)

Estado de flujos de efective
Por gl afio terminado gl 21 de didembre 2022
(Clfras en Balboas)

e =
Mota 2022 2021
Flujos de efectivo procedontes de las actividades de operacién
Uiidad neda del periodo 3,286,876 1,438 592
Ajusie par:
Gasio de impuesto sobre |a renta 12 231,112 49,830
Incremanto en & valor razonable de propiedad de inversidn 7 (2,148,176) i}
Casios fimancienss 7] 1,347,515 403,912
2.?1?%? 1,882 334

Camblos an:
Cuentas por cobrar g parts relacionads 185,000 (185,000)
Alguiteres por cobrar futuro (666, 667) 0
Oiras cuentas por cobrar (1] 200
Cuentas por pagar 93,347 0
Otros pashos 157 230 108
Flujos procedentes de las actividades de operacisn 2458 248 1,697 528
Intereses pagados (1,381,014) a
Impuesto sobre |a renta pagado 0 {228 835)
Efectivo neto provisto por las actividades de cperacién 1,708 232 1,467 804
Flujos de efectivo de las actividades de inversitn
Cambios en el efectivo restringido (845, 062) 0
Oiras activos 1,785 (1,786)
Consbruciones en proceso {37.284) 1]
Efectivo neto usado en las actividades de inversién (980,560) {1,788)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Emisidn de bonos por pagar g 16,704,249 0
Pagos de préstamos por pager a pare relacionada B {19,300,000) {1,2E0,000)
Progucte de nuevo préstamo de parie relacionada B ] AT2,ET0
Producto de nuevo préstamo bancario a 20,000,000 0
Pago de préstamo bancario 8 120,000,000) 0
Impuesto complementario pagado 8 (597 7.334
Efactivo neto provisto por (usado en) las actividades de financiamiento 304,272 {824, 454)
Muments neto del efective 522 Bag 531,844
Efactive al inicia dal afio B5BG6,118 54472
Efectiva al final del afio & 1,108,080 SEEJE_

Las notas que s8 acompalian son parle infegral de eslos eslados financieros,




AVNER PERRY INVESTMENTS, S. A.
(Entidad 100% subsidiaria de Ermargent MX Holdeo 2 Lid.)

Motas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2022

(Cifras en Balboas)

(1) Entidad que informa
Awvner Perry Investments, 5. A (la "Compafila”) estd constituida bajo |as leyes de la Republica
de Panama. Inickd operaciones en el afio 2008. Su actividad principal es el cobro de

arendamiente, administracin y mantenimientc de bienes inmuebles propios, y otras
aclividades asociadas.

El 1 de sepliembre de 2021, la Compafia pasd de ser poseida por Fundacién Pineral, a ser
subsidiaria 100% poselda de Emergent MX Holdeo 2 Ltd, una sociedad de responsabilidad
limitada constituida de conformidad con las leyes del Reino Unido con domicilio en Miami,

Florida, Estados Unidos de América. Su Glitima controladora es Emergent Cold LatAm Profits
LLC.

La oficina principal de la Compafila estd localizada en Avenida José Maria Taorrijos, Las
Mafianitas, Distrito de Panamé, Repdblica de Panama.

Al 31 de diclembre de 2022, el 100% de los ingresos por amrendamiento de la Compafiia
provienen de su Onico cliente y parte relacionada Galores Refrigerados, 5. A. (2021: 100%)

(2} Bases de preparacion
(a) Declaracidn de cumplimiento
Estos estados financieras han side preparados de acuerdo con las Normas NIIF tal como
han sido emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabllidad (Normas NIIF).

Estos estados financieros fueron autorizados para su emisién por la Administracion el 29
de marzo de 2023.

(b) Bases de medicidn
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico, con
excepcion de la propiedad de inversién que ha sido medida a valor razonable a cada fecha
de reparte.

(¢} Maoneda funcional y de presentacitn
Estos estados financieros son presentados en balboas, que es la moneda funcional de ta
Compaiila. La Repiblica de Panama& no emite papel moneda propio v, en su lugar, ef délar
{US$) de los Estados Unidos de América es utilizado como meneda de curso legal.

(d) Uso de juicios y eslimaciones
Al preparar eslos estados financieros, la Administracién ha realizado juicios y estimacionas
que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de activos, pasivos,
ingresos y gastos Informados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de
las estimacionas contables son reconocidas prospectivamente.
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AVNER PERRY INVESTMENTS, 5. A.
(Entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Holdco 2 Lid.)

MNotas a los estados financieros

{i} Medicidn de log valores razonables
Algunas de las politicas y revelacionss contables de la Compania requieren la medicion

de los valores razonables tanto de los activos v pasivos financleros como de los no
financieros.

La Compafila cuenta con un marco de conirel establecido en relacion con la medicion
de los valores razonables. Esto incluye a la gerencia que fiene la responsabilidad
general por fa supervision de todas las mediciones significativas dal valor razonable,
incluyendo los valores razonables de MNivel 3.

El equipo de valorizacidn revisa regularmente los datos de entrada no obsarvables
significatives y los ajustes de valorizacién. Si se usa informacion de tercercs, como
valuaciones por peritos independientes, cofizaclones de corredores o servicios de
filacién de precios, para medir los valores razonables, la gerencia evalta la evidencia
oblenida de los terceros para respaldar la concluskéén de que esas valorizaciones
satisfacen los requerimientos de las Mormas, Incluyendo &l nivel dentro de la jerarquia
dal valor razonable dentro del que deberlan clasificarse esas valorizaciones.

Los asuntos de valoracidn significativos son informadeos a la Junta Directiva de Ia
Compafila.

Cuando se mide el valor razonable de un ectivo o pasivo, la Compafiia utiliza datos de
mercado observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en
niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en los datos
de entreda usados en las técnicas de valoracidn, como sigue:

« Nivel 1: precios colizados (ne-ajustados) en mercedos actives para actives o
pasivos idénticos.

= Nivel 2: datos de entrada diferentes de los precics cofizados incluidos en el Nivel
1, que sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios)
o indireclamente (es decir, derivados de los precios).

= Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
obsarvables (datos de enirada no observables).

Silos datos de enirada usados para medir el valor razonable de un active o pasivo se
elatifican an nlveles distintes dae la jorarguia dal valer razonable, entonces la modicidn
del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del

valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea significativa para la medicién
total.

La Compafifa reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor
razonable al final del periodo sobre el que se informa durante el cual ocurrié el cambio,

La siguients nota incluye informacion adiclonal sobre los supuestos hechos al medir
al valor rezonabic:

s Mota 7 — Propiedad de inversién
10




AVNER PERRY INVESTMENTS, 5. A.
(Entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Holdeo 2 Lid.)

Motas a los estados financieros

(3) Politicas contables significativas

Lz Compariia ha apiicado consistentements las siguientes polificas de contabilidad a todos los
periodos presentados en estos estados financleros.

A continuacidn, se incluye un indice de las politicas contables mas importantes, cuyo detalls
esta disponible en las paginas sigulantes:

a. Instrumentos financieros 11
b. Propiedad de inversidn 15
c. Deterioro del valor 18
d. Acciones comunes 19
e. Costos financieros 19
f. Impuesto sobre la renta 18
g. Amendamientos 20
h. Informacion de segmento 21

(a) Instrumentos financieros
(i) Reconccimiento y medicién inicial
Las cuentas por cobrar comerciales e instrumentos de deuda emitidos iniclaimente se
reconocen cuando s originan. Todos |os otros activos financiaros v pasivos financieras
s& raconocen inicialmente cuando la Compaiiia se hace parte de las disposicicnes
confractuales del instrumento.,

Un active financlero (a menos que sea una cuenta por cobrar comercial sin un
componente de financiacidn significative) o pasivo financlero se mide inicialmenta al
valor razonable més, en el caso de una padida no medida al valor razonable con
cambios en resultados, los costos de transaccidn directamente atribuibles a su
adquisicion o emision. Una cuenta por cobrar comercial sin un componente de
financiacitn significativo se mide inicialmente al precio de la transaceion.

{if} Clasificacidn y medicidn pogterior
Aclivas financieros
En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo
amortizado, a valor razonable con cambios an otro resulfado integral - inversién en
instrumentos de patrimonio, a valor raronable con camblos en afro resultado integral-
inversion en instrumentos de deuda, o a valor razonable con cambios en resultados.

Los actives financieros no s& reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto
sl la Compafila cambia su modelo de negocio por uno para gestionar los activos
financieros, en cuyo caso todos los activos financleros afectados son reclasificados e
primer dia del primer perlodo sobre el que se informa posterior al cambio en el modelo
da negoclo.
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AVNER PERRY INVESTMENTS, 5. A.
(Entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Hoklco 2 Ltd.)

Motas a los estados financieros

Un activo financiero deberd medirse al costo amortizado si se cumplen las dos
condiciones siguientes v no estd medido a valor razonable con cambios en resultados:

—&l aclivo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetiva es
mantener los activos financieros para obtener flujos de efectivo contractuales: y

— las condiciones contractuales del active financiero dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son dnicamente pagos del principal e intereses sobre el
importe del principal pendiante,

Una inversién en deuda se mide al valor razonable con cambios en otro resultado

integral si se cumplen las dos condiciones siguientes y no estd medida a valor razonable
con camblos en resultados:

=&l aclivo financiero se conserva dentro de un medelo de negocio cuyo objetivo se

iogra tanto obteniendo los flujos de efectivo contractuales como vendiendo los activos
financieros; y

~ las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas,

a flujos de efectivo que son Gnicamente pagos del principal e inlereses sobre el
importe del principal pendientea.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio gue no es mantenida para
negociacion, la Compafiia puede realizar una eleccitn imevacable de presentar los
cambios posteriores en el valor razonable en otro resuitado integral. Esta eleccién se
hace individualmente para cada inversién,

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amertizado o al
valor razonable con cambios en otro resultado integral como se describe anteriorments,
son medides al valor razonable con cambios en resultados. Esto incluye todos los
activos financleros derivedos. En el reconocimiento inicial, la Compafiia puede designar
irevocablemente un activo financiero que de alguna ofra manera cumple con el
requerimiento de estar medido al costo amortizado o al valor razonable con cambios en
oiro resultade integral como al valor razonable con cambios an resultados si haciéndolo
alimina o reduce significativamente una incongruencla de medicién o reconocimiente
que surgiria en otro caso.

Activos financieros - Evaluacidn del modelo de negocic
La Compafiia realiza una evaluacitn del objetivo del modelo de negocio en el que s
mantiens un activo financiero a nivel de carlera ya que este es el que mejor refleja la

manera en que se gestiona el negocio y en que se entrega la informacién a la gerencia.
La Infermacion considerada incluye:

12




AVNER PERRY INVESTMENTS, 5. A.
(Entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Holdeo 2 Lid.)

Motas a los estados financieros

— la= politicas y los objetivos seflalados para la cartera y |a operacién de esas politicas
en la practica. Estas incluyen si la estrategla de la gerencia se enfoca en cobrar
ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés
concreto o coordinar la duracién de los activos financieros con la de los pasivos que
dichos actives estan financiando o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos
de efectivo mediante la venta de los activos;

- como se evalla el rendimiento de la cartera y cémo este se informa a la gerencia de
la Compafiia;

—como se retribuye a los gestores del negocio - por ejemplo, sl la compensacion se
basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los fiujos de efective
confractuales obtenidos; v

— los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (v los activos financieros
mantenidos en el modelo de negocio) y, en concrato, la forma en que se gestionan
dichos riesgos;

Los activos financieros que son mantenidos para negociacién o son gestionados v cuyo
rendimiento ez evaluado sobre una base de valor razonable son medidos al valor
razonable con cambios en resullados.

Activos financieros - Evaluacidn de =i los flujos de efective confractuales son sofo pagos
del principsl ¥ los infereses.

Para propdsitos de esta evaluacion, el ‘principal’ s2 define como el valor razonable del
activo financiero en el momento del reconocimiento inicial, E1 interés’ se define como
la contraprestacion por el valor temporal del dinero por el riesgo crediticio asociado con
el importe principal pendiente durante un periodo concreto y por otros riesgos y cosios
de préstamo baslcos (por ejemplo, el riesgo de liguldez y los costos administrativos),
asi como también un margen de utilidad.

Al evaluar =i los flujes de efective contraciuales son solo pages del principal v los
intereses, la Compafila considera los términcs contractuales del instrumento. Esto

incluye evaluar si un active financiero contiene una condicién contractual que pudiera
cambiar &l calendario o importe de los flujos de efective contractuales de manera que
no cumpliria esta condicion. Al hacer esta evaluacian, la Compafila congidera:

r-i;;zﬂmﬂi contingentes que cambiarfan el importe o el calendario de los flujos de

ciivo;

- términos que podrian ajustar el cupdn contractual, incluyendo caracteristicas de tasa
variable;

- caracteristicas de pago anticipado y prérroga; v

= términos que limitan el derecho de la Compafila a los flujos de efective procedontes
de aclives especificos (por ajfamplo, carsctaricticas sin recurso).
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AVNER PERRY INVESTMENTS, S. A.
(Entidad 100% subsidiaria de Ermargent MX Holdeo 2 Lid.)

Motas a los estados financieros

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criteric de Gnicamente pago
del principal y los intereses si el Importe dal page anticipado representa sustancialmente
bos importes no pagados del principal @ intereses sobra el importe principal, que pueds
inclulr compensaciones adicionales razonables para la cancelacién anticipada del
contrato. Adicicnalmente, en el caso de un active financlero adquirido con un descuento
o prima de su importe nominal contractual, una caracteristica que permite o requiere el
pago anticipado de un importe que representa sustanciaimente el importe nominal
contractual mas los Intereses contraciuales devengados (pero no pagados) (que
también pueden incluir una compensacion adicional razonable por Wermino anticipada)
se trata como consistente con este criterlo &l & valor razonable de |a caracteristica de
pago anticipado es insignificante en el reconocimiento inicial,

Activos financieras - Medicidn posferior y ganancias y pérdidas

Actives financieros al valor Estos activos sa miden posteriormente al valor razonable,

razonable con cambios en Las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier

resultados ingreso por intereses o dividendos, se reconocen en
resultades.

Activos financiercs al costo Estos activos se miden posteriormenta al costo amortizado

amortizado sando el método del interés efective. Bl costo amortizado
se reduce por las péndidas por deterioro. El ingreso por

Inereses, las gananclas y pérdidas por conversidn de

meneda extranjera v of delerorc se reconccen en
resultades. Cualquier ganancla o pérdida en la baja en

cuentas g8 reconoce an resulfados,

Inversiones de dewda a valor
razanable con cambios en
ofrog resultades integrales

Estos activos se miden posteriorments al valor razonable.
Elingreso por intereses calculado bajo el métode de Intenés
efectivo, las ganancias y pérdidas por corwersidn de
moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resuitados, Olras ganancias y pérdidas netas se reconocen
en olre rasultado integral, En el moments de la baja en
cuentas, k@5 ganancias ¥ pérdidas acumuladas en obro
resultado | ral e ifican a resultados.

Inversiones de patrimonio a
valor razonable con camblos

en ofros resultados

integrales

Estos activos se miden posterlormants al valor razonakble,
Los dividendos s& reconocen coms ingrésos en resullados
a menos que el dividendo claramente represents una
recuperacién de parle del costo de la Inversidn. Otras
gaenancias y pérdidas natas sa reconocen en obro resultado
infegral ¥ nunca se reclasifican a resultados.

Pasivos financieros - Clasificacion, medicidn postarior y ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica al valor
razonable con cambios en resultados si estd clasificade como mantenido para
negociaciin, es un derivada o es designado como tal en &l reconocimiento inicial. Los
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden al valor
razonable y las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto por intereses,
B€ reconocen en resultados.
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AVNER PERRY INVESTMENTS, 5. A.
(Entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Holdco 2 Lid.)

Motas a los estados financieros

Los otros pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado usando el
método de interés efectivo. El gasto por intereses v las ganancias y pérdidas por
conversion de moneda extranjera se reconocen en resuliados. Cualguier ganancia o
pérdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados.

(i) Bafa en cusntas
Activos financieros
La Compafia da de baja en cuentas un activo financiero cuando:

— expifen los derechos contracluales sobre los flujos de efective del activo
financiero, o

~ fransfiera los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una
transaccion en la que ya sea;

* se transfieran de forma sustancial todos los riesgos y las recompensas de Ia
propledad del activo financlera; o

* la Compaiia no transfiere nl retiene de forma sustancial todos los riasgos y
las recompensas de |la propledad y no retiane el control del activo financiero.

La Compafila parficipa en transacciones en las que transfiers los activos reconocidos
en el estado de situacidn financiera, pero retiene todos o sustancialmente todos los
riesgos ¥ venitajas de los activos transferidos. En esos casos, los activos transferidos
no son dades de baja en cuentas.

Pasivos financieros

La Cempafila da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obllgaciones
contractuales son pagadas o canceladas, o bien hayan expirade. La Compaiila también
da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sa modifican sus condiclones y los
flujos de efectivo del pasive modificado son sustanciaimente distintos. En este caso, se
reconoce un nuevo pasive financiero con base en las condiciones nuevas al valor
razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre al

importe en libros del pasivo financlere extinto v la contraprestacién pagada (incluidos
los actives transferidos que no sean en efectivo o los pasivos asumidos) se reconoce
an resultados.

{iv) Compensaciin
Un activo y un pasive financlero serén objeto de compensacién, de manera que se
presente en el estado de situacidn financiera su importe neto, cuando y solo cuando la
Compadia tenga, en el momento actual, & derecho, exigible legalments, de compensar
los importes reconacidos y tenga la intencién de liquidar por el importe neto, o de

raalizar al astive v liquidar ol pasive simultdnearents,
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AVNER PERRY INVESTMENTS, S. A.
(Entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Holdco 2 Lid.)

Motas a los estados financieros

()

de imversicn
La propledad de inversion es una propledad que se tiene para obtener ingresos por
amendamientos, apreciaciones de capital o ambas, y no para la venta en el curso ordinario
de las operaciones, o uso en la produccién o suministro de blenes o servicios o para
propdsitos administrativos.

La propiedad de inversidn se mide iniclalmente al costo y posteriormente al valor razonable
con cambics en el estado de resultados. La pérdida o ganancia derivada de la disposicion
de la propiedad de inversidn {calculada como la diferencia entre el precio de venta, neto de

costos de venta y el importe en libros de la propiedad) se reconoce en el estado de
rasiiltades.

Los ingresos procedentes de arrendamientos de propledad de Inversitn se reconocen coma
ingresos de actividades ordinarias de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, a
menos que ofra base sistemdtica sea mas representativa de la estructura temporal en que
se disminuye el beneficio del uso derivado del activo armendado.

(¢} Deterioro del valor

(i} Actives financieros no derivados
Insfrumeantos financieros
La Comparila reconoce cormecciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:

— los actives financleros medidos al costo amortizado,

La Compaiila mide las comecciones de valor por un importe igual a las pérdidas
eredificias esperadas durante el tiempo de vida del active, excepto por lo siguiente, que
sa mide &l imporie de las pérdidas crediticias esperadas de doce meses:

= instrumentos de deuda que se determina que tienen un riesgo crediticio bajo a la fecha
de presentacion; v

- otros instrumentos de deuda y salkdos bancarios para los que el riesgo crediticio (es
decir, &l riesgo de que ocurra incumplimients durante la vida esperada del instrumento
financiero) no ha aumentade significativamente desde el reconccimiento iniciall

Las comecciones de valor por deudores comerciales y aclivos del contrato siempre se

miden por un importe igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo
de vida.

Al determinar si el riesgo crediicio de un activo financlero ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial al estimar las pérdidas crediticias
esperadas, la Compafila considera la Informacién razonable y susteniable que sea
relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos significatives. Esta incluye
informacion v analisis cuantitativos y cualitativos, basada en la experiencia histdrica de
la Compafila v una evaluacion crediticia informada que incluye agquelia referida al futuro.

La Compaiia asume que el riesgo crediticio de un active financiero ha aumentado
significativamenta sl tiena una mora de mas de 30 dias.
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AVNER PERRY INVESTMENTS, S. A.
(Entidad 100% subsidiaria de Emergent MX Holdeo 2 Ltd.)

Motas a los estados financieros

La Compariia considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

=nNo es probable que el deudor pague sus obligaciones craditicias per completo a la
Compafiia, sin recurse por parte de la Compafiia a acciones como la ejecucitn de la
garantia (si existe alguna); o

— el activo financiero tiene una mora de 99 dias o mas.

La Compafila considera que un Instrumento de deuda tiene un rlesgo crediticio bajo
cuando su calificacion de riesgo crediticlo es equivalenie a la definicién globalmente
enlendida de grado de inversion.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas credificias
que resultan de todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada
de un instrumeanto financiero,

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas
crediticias asperadas durante el tlempo de vida del active que proceden de sucesos de
ineumplimiznto sobre un Instrumento financiero que estdn posiblemente dentro de los
12 meses después de la facha de presentacion (o un periodo inferior si el instrumenta
tiene una vida de menos de doce meses).

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el
pericdo contractual méximo durante el que la Compania estd expuesto al riesgo de
crédito.

Medicidn de las péraidas credilicias esperadas

Las pérdidas crediticias se miden como el valor presents de las insuficlencias de
efective (es decir, la diferencia entre los flujos de efective adeudado a la enfidad de
acuerdo con &l contrato v los flujos de efective que la Compafila espera recibin).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva
dal active financiers, si el plazo del activo hasta su fecha de vencimiento produce un
ajuste a valor presente de importancia relativa.

Activos financieros con deterforo crediticio

En cada fecha de reporte, la Compaiiia evalla si los activos financieros reglsirados al
COSIO amarizano v los instrumentos de deuda al valar razonabla con eambioe an otro
resultado inlegral tienen delerdoro credificio. Un active financierc tiene 'deterioro

crediticio’ cuando han ocurrido uno o méas sucesos que tienen un impacto perjudicial
sobre los flujos de efactivo futuros estimados del active financiero.

Evidencia de que un active financiero tiona deterioro eraditicie incluys los siguientes
datos obsenvables:

— dificultades financleras significativas del deudor;
= una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas
de 90 dlas;
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— la reestructuracion de un préstamo o adelanto por parie de la Compaiila en términos
que esle no considerarfa de otra manera;

—se esta convirtiendo en probable que el prestatario entre en guiebra o en otra forma
de reorganizacién financiera; o

— la desaparicidn de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a
dificultades financieras

Presentacidn de la comeccidn de valor para pérdidas crediticias esperadas en el estado
de situacién financlera.

Las correcclones de valor para los actives financieros medidos al costo amortizado se
deducen del importe bruto en libros de los actives.

En el caso de los Instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en ofro
resultado integral, la correccidn de valor = reconoce como gasto en resultados y en
atro resultado integral,

Cancalasidn

El importe bruto en libros de un active financiero se castiga cuando la Compania no
tiene expeciativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una
porcion del mismo. En el caso de los clientes individuales, la politica de la Comparia es
casfigar el importe en libros bruto cuando el activo financlero tlene una mora de 180
dias con base en la experiencia histérica de recuperaciones de actives similares. En el
caso de los clientes empresa, la Compafiia hace una evaluacién individual de Iz
oportunidad y el alcance del castigo con base en si existe o no una expectativa
razonable de recuperacion. La Compafilfa no espera que exista una recuperacién
significativa del importe castigado. No obstante, los activos financieros que son
cancelados podrfan estar sujetos a actividades adicionales a fin de cumplir con los
procedimientos de la Compafila para la recuperacion de los importes adeudados.

(i} Actives ne financiercs
En cada fecha de reporte, la Compafila revisa los Importes en libros de sus activos
financiercs (distintos de propiedad de inversidn) para determinar si existe algan indicio
de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima &l importe recuperable del
aciivo.

Para propésitos de evaluacién del deterioro, loe activos son agrupadas en la Gompeiifa
de activos mas pequefio que genera entradas de efeclive a partir de su uso continua
que son, en buana medida, independientes de |as entradas de efectivo derivadas de
otros aclivos o unidades generadoras de efeclivo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor valor
entre su valor en uso y su valor razenable, menos los costos de venta. El valor en uso
se basa en los Mujos de efectivo futurcs estimados a su valor presente usando una tasa

de descuento antes de impuestos que refieia las evaluaciones actuales dal mercado
sobre el valor temporal del dinero y 08 riesgos especificos que puede tener el activo o
la unidad generadora de efectivo.
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Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o UGE excade
gu importe recuperable.

Una pérdida por deterioro se revierte solo mientras el importe en libros del active no
exceda al importe en libros que podria haberse obtenido, neto de amortizacion o
depreciacién, sl no se hublese reconocido una pérdida por deterioro del valor para dicho
aclivo,

(d) Acciones comunes
Las acciones comunes son acciones con valor nominal y derecho de voto. La Compatila
clasifica las acciones comunes comeo patrimonio,

(g} Costos financleros
Los costos financieros comprenden los gastos de intereses sobre bonos por pagar,
préstamos bancarios y compafilas relacionadas. Todes los costos de préstamos son
reconocidos en el eslado de resultados utilizando el método de interés efective.

{7} Impuesto sobre fa renta
El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y diferide. Se reconcce

an

resuitados, excepto en la medida en que se relacione con partidas reconocidas

directamenia en el patrimonio u ofros resultades integrales.

U]

(i

Impuesto corriente

El impuesto corriente incluye el impuesto esperado por pagar o por cobrar sobre el
ingreso o la pérdida imponible del afio y cualquier ajuste al impuesto por pager o por
cobrar relacionado con afios anteriores. El importe del impuesto corriente por pagar o
por cobrar correspondse a la mejor estimacidn de! importe fiscal que se espera pagar o
recibir y que refleja la incertidumbre relacionada con los impuestos a las ganancias, si
existe alguna. Se mide usando tasas impositivas que se hayan aprobado, o cuyo
proceso de aprobacién esté précticamente terminado a la fecha de reporte, El impuesto
cormiente también incluye cualquier impuesio surgido de dividendos.

Los activos y pasivos per impuestos corrientes se compensan sélo si cormesponden a
un mismao contribuyente y en una misma jurisdiccién.

Impuesio diferido
El Impussio difends 85 reconccido por [@s aiferancias temporaras existenies antra al

valor en libros de los actives y pasivos, para propdsitos de informacion financiera v los
montos usades para propdsitos fiscales.
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Se reconocen activos por impuestos diferidos por las pérdidas fiscales no utilizadas, los
creditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que sea
probable que existan ganancias fiscales futuras disponibles contra las que pueden ser
utilizadas. Las ganancias fiscales futuras se delerminan con base en la reversidn de las
diferencias temporarias correspondientes. Si el Importe de las diferencias temporarias
imponibles es insuficiente para reconocer un activo por impuesto diferido, entonces se
consideran las ganancias fiscales fuluras ajustadas por las reversiones de las
diferencias temporarias imponibles, con base en los planes de negocios de la
Compaiila. Los activos por impuestos diferidos se revisan en cada fecha de reporte y
se reducen en la medida que deja de ser probable que se realice el beneficio fiscal

comespondients; esas reducclones se reversan cuando la probabllidad de ganancias
fiscales futuras mejora.

A cada fecha de reporte, la Compafiia evaluard nuevamente los actives por impuestos
diferidos no reconocidos y registrard un activo de esta naturaleza, anteriormente no
reconocido, siempre que sea probable que las fuluras ganancias fiscales permitan la
recuperaciin del active por impuestos diferidos.

El impuesto diferido debe medirse empleando las tasas fiscales que se espera sean de
aplicacién a las diferencias temporarias en el periodo en el que se reviertan usando
tasas fiscales aprobadas o practicamente aprobadas a la fecha de reporte, y refleja Ia
incertidumbre refacionada con los impuestos a las ganancias, si la hubiare.

La medicidn de los impuestos diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se
derivarian de la forma en que la Compaiila espera, a la fecha de reporte, recuperar o
liquidar el importe en libros de sus aclivos y pasivos.

Los aclivos y pasivos por impuestos diferides se compensan solo si se cumplen clertos
criterios.

(g} Arrendamianios

() Como arrendador

Al inicio o al momenio de la modificacién de un contrato que confiene un componenta
de amendamiento, la Compafila distribuye la contraprestacion en el contrato a cada

camponente de arendamiento sobre ka base de sus precios relativos independienies.

Cuando la Compafia aclia como amendador, determing 2l comienzo del arrandamiants
si cada arrendamiento &s un armendamiento financiero o uno operativo.

Para clasificar cada arendamiento, la Comparila realiza una evaluacién general de si
el arrendamiento transfiere o no sustanclaimente todos los riesgos y ventajas inherentes
a la propiedad del aclivo subyacenta. Si este es el caso, el arendamiento es un
arrendamianto financiero; si no es asl, es un arrendamiento oparativo.
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Cuando la Compafia es un arendador intermedio, contabiliza por separado sus
intereses en el arrendamiento principal y los subarrendamientos. Evalia la clasificacion
de amendamiento de un subarrendamiento por referencia al activo por derecho de uso
que surge del arrendamiento principal, y no por referencia al activo subyacente. Si el
arrendamiento principal s un amendamiento a corto plazo al que la Compafiia aplica la
exencion descrita anteriormente, clasifica el subarrendamiento como un arrendamiento
operativo.

Siun acuerdo contiene componentes de amendamiento y que no son de amendamiento,
la Compafila aplica la NiIF 15 para distribuir la contraprestacién en el contrato. La
Compafifa aplica los requerimientos de baja en cuentas y deteriore del valor de la NIIF
8 a la inversién neta en el arrendamiento.

La Compafila reconoce lo pagos por amendamiento recibidos bajo arendamientos
operativos como ingresos sobre una base lineal durante el plazo del arrendamiento
como parte de los “ingresos por amendamienios”,

(k) Informacidn de segmento
Un segmento de operacién es un components dela Compafila gue sa dedica a actividades
de negocio de las que puede obtener ingresos e incurrir en gastos, incluyendo los ingresos

¥ los gastos que se relacionan con fransacciones con cualquiera de los otros componantes
de la Compaiila.

La Gompafila tiene un (nico segmento reportable que son los amendamientos de locales,
los que son la Gnica unidad estratégica de negocio. La unidad estratégica de negocio ofrece
un servicio, por lo que no requiere de diferentes tecnologias y estralegias de
comercializacion, Para esta unidad estratégica de negocios, la administracion examina los
informes de gestidn intema periédicamente. El funcionamiento del segmento son los
arrendamientos de locales para uso comerclal presentados en la propledad de inversian.

Dabide a que la Compafiia mantiena un dnico segmento, la informacién financiera del
segmento ha sido revelada en los estados de situacién financlera y de resuitados, como
informacion reportable de este Gnico segmento.

(4) MNormas emitidas, pero alin no vigentes

Una serie de nuevas normas son aplicables a los perfodos anuales que comienzan después
del 1 de enero de 2022 vy su aplicacion anticipada estd parmitida: sin embargo, las sigulentas
nofmas nuevas o sus modificaciones no han sido aplicadas anticipadamente per la Compariia
en la preparacién de estos estados financieros.
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a)

b)

impuesto Diferido relacionado con Activos y Pasivos provenientes de una Uniea
Transaccion (Modificaciones a la NIC12)

Las modificaciones reducen el alcance de la exencién de reconocimients inicial para excluir
transacciones que dan lugar a diferencias temperales lguales y compensatorias, por
ejemplo, amendamientos y desmantelamiento pasivo. Las modificaciones se aplican a los
pericdos anuales de presentacién de informes que comiencen a partir del 1 de enero de
2023. Para arendamientos y pasivos por desmantelamiento, los activos y pasivos por
impuestos diferidos asociados serd necesario reconocerlo desde el comienzo del primer
periedo comparative presentado, con cualquier efecto acumulado reconocido como un
ajuste a las utilidades retenidas u ofros componentes de equidad en esa fecha. Para todas
las demas transacciones, las modificaciones se aplican a las transacciones que ocurren
después del comienzo del periode mas antiguo presentado.

La Compafila contabliza el impuesto diferido sobre amendamientos y pasivos por
desmantelamiento aplicande el enfogue "integralmente vinculado®, que da como resultado
un resultado similar al de las enmiendas, excepto que los impactos por impuestos diferidos
se presentan nelos en el eslado de situacion financiera, Bajo las modificaciones, l1a
Compafila reconocerd un activo por impuestos diferidos y un pasivo por impuestos diferidos
separados,

La Compafila estima que la aplicacion de estas modificaciones a la MIC 12 no tendrdn
impactos significativos en los estados financieros.

Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes (Modificaciones a la NIC1)
Las modificaciones, tal como se emitieron en 2020, tienen como objetive aclarar los
requisitos para determinar si un pasivo es comiente o no cormriente, v se aplican a los
periodos anuales de presentacidn de informes gue comiencen a partir del 1 de enero de
2023. Sin embargo, el IASB ha propuesto posteriormente modificaciones adiclonales a la
NIC 1 y el aplazamiento de la fecha de vigencia de las medificaciones de 2020 no antes del
1 de enero de 2024. Debido a estos desarrollos en curso, la Compaiia no puede determinar
al impacto de estas maodificaciones en los estados financieros en el periodo de aplicacion
inicial. La Compaiila esta siguiendo de cerca los desarrollos.

Otras normas

No se espera que las siguientes normas e interpretaciones modificadas tengan un impacto
significativo sobre los estados financleros de la Compafia:

* Informacién a revelar sobre polfficas confables (Modificaciones a la NIC 1 y &
Documento de praclica de jas NIIF 2),

 Definicidn de Estimaciones Contables (Modificaciones a la NIC 8).
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(5) Saldos y transacciones con partes relacionadas

2082 2021
Activos:
Cuenta por cobrar a parte relacionada;
Galores Refrigerados, 5. A. (a) 0 155,000
Pasivos:
Intereses por pagar a parte relacicnada
Emergent MX Holdes 2 Lid (c) 1] 403 012
Depdsito en garantla recibido de parte relacionada;
Galores Refrigerados, 5. A, (b) —a00.000 200,000
Préstamo por pagar a parte relacionada:
Emergent MX Holdeo 2 Ltd (c) —l 24232670
Ingresos por arrendamientos:
Galores Refrigerades, 8. A. (d) —2.208.867  _2.400.000
Costos financieros:
Emergent MX Holdco 2 Lid (c) —mglee 303912

(a) Corresponde a cobros an concepto de amendamientos del local industrial,

(b) Comesponde a depésito en garantia por arrendamiento de loeal industrial con vigencia
mayor a un afio,

(c) Comespondia & préstamo por pagar asumido a fravés del acuerdo de compra con su
nuevo accionista Emergent MX Holdeo 2 Lid, El préstamo fue otorgado el 1 de septiembre
de 2021 bajo nuevas condiciones confractuales. Vencia el 31 de agosto de 2028, devangd

una tasa de interés anual del 5%, con pagos de Interés semestrales y con un pago de
principal pactado hasta vencimiento.

Con fecha 26 de abril de 2022, la Compafifa pagoe anticipadamente USD19,300,000 y
USDE36,291 corespondiantas a capital @ intereses, respectivamente, Medlante acuerdo
de terminacion de contrato en esa misma fecha, su accionista Emargent MX Holdco 2 Lid.
acordd capitalizar el saldo pendiente de capital por USD 4,832,870 e intereses por pagar
por USD162,374 para un lotal de USD5,085,244 v presentario como un aporte adicional
de capital en el estado de cambios en el patrimonio.

{d) Corresponden a ingresos por renta de local comercial del periodo 2022, (Ver Nota 10)
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(6) Efectivoy depdsitos en bancos

El efeclive y efectivo restringldo se presenta a continuacién:

2022 2021
Efectivo:
BAC Internaticnal Bank, Inc. — cuenta cormriente (a) BBO,436
Banco General, 8. A. - cuenta corriente (g) 222 670
BAC International Bank, Inc. — cuenta da ahoro 5,954 42,579
Banistmo, S. A. — cuenta corrienta 1] 570,742
MMG Bank, 5. A. — cuenta comriente 0 15,374
1,108,060 286,116
Mas: Efectivo restringido:
BAC Infernational Bank, Inc. — concentracion (b) 4,000 0
BAC International Bank, Inc. — serviclo de deuda {(c) 4,000 0
BAC Intemnational Bank, Inc. - resarva (d) 886,000 i)
BAC International Bank, Inc. — excedents (s) 51.062 ]
Total de efectivo restringido 845 062 1]
Total de efectivo y efectivo restringido —ngd 122 —ll

(a) El efectivo en cuentas corrientes no devenga intereses,

(b) En esla cuenta se depositan los fiujos provenientes de los cédnones de amendamiento
derivados del contrato de amrendamiento cedidos &l Fideicomise de Garantia.

El efectivo restringido no es un depésito a la vista porque la Compafia no puede acceder
2 aste efectivo a requerimianto.

(c) La cuenta de servicio de deuda es utflizada pera realizar pagos en forma de cascada, de
acuerdo con el contralo de Fideicomiso suscrito entre la Compaiiia, Financial Warehousing
of Latin America, Inc. (el Fiduciario) y BAC Valores (Panamd) Inc. (el Agente de Pago).

El efectivo restringido no es un depdsito a |a vista porgue la Compafila no puede acceder
a este efectivo a requerimisnto.

(d) En la cuenta de reserva se depositan y mantiene en todo momento fondos suficientes para
cubsir los proximos tres (3) meses de pagos de capltal @ intereses de |a serie garantizada
que fue amitida y en circulacidn (el "Balance Requerido™).

El efectivo restringido no es un depdsilo a |a vista porgue la Compafila no puede acceder
a este efectivo a requerimiento.

{e) En la cuenta excedente se depositan los montos excedentes de (i) la cuenta de
cancentracion y (i) la cuenta de servicio de deuda.

El efectivo restringide no es un depdsito a la vista porque la Compariia no puede acceder
a este efectivo a requerimiento.
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(7

Propiedad de inversion

La propiedad de inversion consiste en terrenos y edificaciones tipo industrial, los cuales son
alquilados a Galores Refrigerados, S. A. La propiedad se encuentra ubicada en Avenida José
Maria Teorrijos, Las Mafanitas, Distrito de Panamé, Repiblica de Panama,

El valor razonable de la propiedad de inversidn al 31 de diciembre de 2022 es B/.34,941,176
(2021: BI. B/.32,783,000) y ha sido reconocido como valor razonable de Nivel 3 con base en
kos insumos utilizados en las técnicas de valuacién generalmente aceptadas. Esta propledad
generd un ingreso por amendamiento &l 31 de diciembre de 2022, de B/.3,266,667 (2021:
B/.2,400,000) (Véase las nolas & y 10).

El valor razonable revelado de la propiedad de inversién fue determinado por evaluadores
extemos independientes, con reconocidas calificaciones profesionales apropiadas y con
experiencia reclente en la ublcacidn y categorla de la propiedad evaluada, Los evaluadores
Indepandientas proveen un valor razonable sobre la inversién de la Compafiia anualmente.

La Compafila efectia una revisién del valor razonable suministrado por los evaluadores
independientes, a través del Departamento da Finanzas, incluyendo:

- Revision del detalle de |a propiedad utilizado por los evaluadores externos, a cargo del
Directer de Financiero.

- Andlisis de la razonabilidad de los datos de entrada utilizados por los evaluadores
axtermos, como cuctas de arendamiento y valor de propiedades similaras,

- Andlisis del cambio en el valor razonable de la propiedad a la fecha del estudio,

- Aprobacion de los resultados oblenidos a cargo del Director Financiero.

El siguiente cuadra muesira la conciliacin del salde inicial del valor rezonable de Nivel 3:

2022 2021
Saldo a 1 de enero 32,793,000 32,793,000
Incremento en el valor razonable 2148178 1]
Saldo al 31 de diciembre —t 941176 32,783,000
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Tecnica de valuacion y variables no observables significativas
El cuadro a continuacion muestra la técnica de valoracion usada para medir el valor razonable
de la propiedad de inversion, asl como también las variables no observables significativas

Lusadas:

Técnicas de valoracitn
Enfoque 1: Valor de reconsineccion
(Ediicacitn),

Coneldera [a pasibilidad de que, como
susdilutive de la compra da un clesto
blan, uno podia constnuir otro blen que
sea una riplica del original o uno que
proporcionaa una wlilidad aquivalanta.
Este eonfogque immbidn loma en
consideracidn la esimacidn de la
depreciacion de blanes mas aMiguos
de forrna qua la estimacién del costo da
und ranvg excedaria e precly gue
Wumﬂn por &l blen

Enfoque 2. Capitalizaciin de Renta
(Edificacidn) Valor sobee ia ranta

Este enfogque comparativo considera
loe dalss de ingresos y  pgaslos
reiacionados can loa bienes valorados
¥y se eslima sy valor a través da un
proceas  d&  capializecién. La
capiisraciin relaciona los ingrescs
[normalmenta una cifra de ingrescs
mebos) convidlendo la cuantla de
ingrescs &n un valor eslimsdo, a través
e una lasa de capltalizacidn, tasa da
rentabilidad o de descuenis que
redlajan al retomo sobre [a imarsidn,

Enfoque 3: Comparativa de Mencada
(Temenos),

Esle enfogue considera las vanlas da
biepes similares o susiiulvos, as|
come dies oblenidos del mercads, y
esiebieca uwna esfmaciin del walor
ufiicando procasos que incluyen |
comBaracion.

La eslimacién final de fa propiedad de
imvarsion es unp ponderacidn enire &l
enfoque 1 v 2 més la estimacidn
abtenida del enfoque 3.

3 de diclembre de 2022
Varlables no observables

Enfaque 1;

= Melraje de log plancs por medros
cuadrados; 50,631.45 m2

= Precio de consiruedidn por metro
euadrada aumentarla (dismdnuiria)
por tipo de érea cerrada ¥ semi
ahaerta; y

» Estimachin de la depreciacidn por
aio da consiruccln (3022 y 2024:
1% anual y 0.5% por delerionn
fisico) y en virud del excalenba
estads fsico que presenta par e

adecuiado mantenimienio se aplica
un facbar de B0
Enfoque 2
» Renia brots mensual: B, 300,000
» Tapa de desssupacion da T.5%: v
= Tasa de capilalizacién de 8.5%
Enfoqua 3;
* Procic de  wenla por  mebo
cuadrado da B 280 y
¢ Faclor comecive por  mebro

cuadredo da .75 en vited de so
ubicacidn,

Interrelacidn entre las variables no
observables clave y la medicidn
dal
Bl valor razonabis eslimads
surmintaria {disminuirda) sl;

Enfoque 1:

* Ampliaciones o reducciones en el
ralraje de los planos por metros
cusdrados aurmentarian
[disminuiria); respactivaments;

v Precss de construccidn por malro
cuadrade aumenisrds por  la
deranda ¥ [disminuifa) por la
ofarta; y

= La esliimaciin de la depreciacion
pof &he de constucchdn y por
deterioro  flsico  fuera  menor
(mayor).

Enfoqua

» El erecimignto esparsds de ia custa
de arendamients de acuerds a la
lasa de inflacién promedio fuera
mayor (menark;

¢ Log periodos de  desacupacién
Tueran mds cofos (mas largos);

«La tasa de desccupachin fusra
menar (mayark.

* La te=a de descuento ajustada por
rigzago fuara manor (menar),

Enfoquea 3;

« Priecio de vanta del mefro ceadrado
aumentaria por la demanda vy
{disrninuiria) por la closfa;

= Digmiruciin dal foolor correelbes
por mers cuadrade fvare malyor
{menor).

En el afio 2021, las téenicas de valoracion, asl como las variables significativas fueron simiares

a las del afio 2022,
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(8)

EBonos por pagar
El detalle de bonos por pagar se presenta continuacian:

Ernizlén de bonos corporatives por un mento de capital

de USD20,000,000 emitidos en una serie:

Sarie A:

Los bonos de |z serie A se emitieron el 14 de
noviembre de 2022. La tasa de interés aplicable serd
la suma de |a tasa que bancos utilizan para efectuar
financiamlentos garantizados inter diarios (el Secured
Overnight Financing Rate o "SOFR") en dbtares, a tres
(3) mesas de plazo, segin haya sido publicado por el
banco de reserva federal de Mueva York (Federal
Reserve Bank of New York) dos dias habiles antes dal
dia de pago de interés, mds un margen del 3.50%, con

un minimo de 5.0%.

El plazo de los bonos es de diez (10) afios contados a

partir de la fecha de emisidn.
Menos: comisidn por emisidn de bonos

Porcidn corrlenta
Parcién no corrente

Medlante Resolucion SMV No. 542-20 de 17 de diciembre de 2020 la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panamé certifica que la Compafiia se encuentra registrada ante esta

Superiniendencia para un Programa Rotative de Bonos Corporativos por un monto fotal de
hasta cincuenta millones de délares (B/.B0,000,000.00), emitidos tiulos nominativos,
registrados y sin cupones, en denominacionas de mil délares (B/.1,000.00), y sus miMiples, en

series de bonos senior y series de bonos subordinados.

La Serie A de los bonos estara garantizada por un Fideicomiso de Garantia (el *Fideicomiso da
Garantfa”) con el Agente Fiduciario, a favor de los tenedores registrados de los bonos, el cual
ha sido suscrito y constituldo en la Repidblica de Panama antes de la facha de emisitn, el cual

contlene los sigulentes bienes vy derechos:

1. Una suma iniclal de cuatro mil délares (USD4,000), fondos éstos que serdn depositados en
las cuentas del Fideicomiso y cualquier otra suma de dinero en efectivo que, de tiempo en

tiempo, se transfiera en fidelcomiso;

acreedor del mismo;

S0 acraador del mismao;
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20,000,000
— (290,822}
19,709,178
2,000.000

17,709,178

o
0
0
i

Derechos hipotecarios y anticréticos derivados de todo contrato de hipoteca inmueble come

Derachos hipatecaries constituidos derivados del contrate de hipoteca de blenes muebles
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4. Latotalidad de los cdnones de arrendamiento que perciba el Emisor provenientes de los
contratos de arrendamiento y los demds derechos y obligaciones derivados de los
documentos cedidos incondicionalmente mediante el contrato de cesién;

5. Los dineros depositados de tiempo en tiempo en las cuentas del Fideicomiso, incluyendo
&l aporte por declaracién de vencimiento anticipado:

6. Los eréditos y derechos cedidos del Emisor previstos en el contrato de cesién;

7. Los créditos y derechos cedibles que, de tiempo en tiempo, se transfieran al Fiduciario o se
depositen en las cuentas fiduciarias:

8. Cesiin de las pdlizas de seguros de incendio sobre los bienes inmuebles v equipos que
seran dados an garantia, y que cubran al menos el ochenla por clento (80%) del valor de
las mejoras, presentes y fuluras, realizadas sobre los bienes Inmuebles y las
indemnizaciones que las compafiias de seguro paguen por razdén de las mismas:

8. Los dineros, bienes y derechos que produzcan los bienes fiduclarios, incluyendo el dinero
que se obtenga de cualquier ejecucin de os trdmites judiclales derivados de todo contratn
de hipotaca, de conformidad con los términos de este instrumento de Fideicomiso por razén
de la venta, canje, traspaso, disposicidn, uso, cobro o cualquiera otra razdn; ¥

10. Cualesquiera ofro dinero, bienes o derechos que, de tiempo en tiempo, se traspasen al
Fiduciario para que queden sujstos al Fideicomiso de Garantia.

Cobertura de Garantla

Mientras exislan bonos emitidos v en circulacién de una o varias de las series garantizadas, el
Fideicomitente deberd mantener (a) los Bienes Hipotecados que sean gravados bajo los
Contrates de Hipoteca; vy (b) fondos liquidos y disponibles en la cuenta del fideicomiso, que
deberdn conjuntamente representaren un valar no menor a ciento treinta por ciento (130%), del
s&lde inscluto de capital adeudado bajo los bonos emitidos y en circulacidn de cada una de les
senes garantizadas (la "Cobertura de Garantla™),

La Compafila difiere los costos relacionados con la emisitn de deuda a largo plazo. Estos
costos incluyen costos de comislon y otros costos tales come: legales, ragistro v timbres. Los
costos de emision de deuda son amoriizados con base al término de vigencia del instrumento

de deuda utilizando el método de interés efectivo y se presentan & largo plazo en & estado de
situacion financkera,

Duranta ef 2022, la Cempaiiia no ha incumplido el pago del principal & intereses.
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La conciliackén de los movimientos de los pasivos procedente de los flujos de efective por
actividades de financiamiento, se presentan a continuacian:

pErES
LE TR Brnea p:; rbirases
par pat ra par
Bagne Byrgng: B g&u EiRar
Al o8 eners da 3232 —BLERNY 49
Cambiban i Fagjas diaricivo to Tnandamisrig; 2 4
Prouid o foa prialamcs §omlEdA dE Bt 20,000,208 L] ] ]
Paga da poparnoy Lratlssale vl o nmg g
Grran H.I'=.H:| rﬂ.;q-d- -m .
o
oo i | RanE B 8 ¥ O €6 Temaaiis g uma g 1_!“1d_m
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(9) Acciones comunes
Al 31 de diciembre de 2022, el capilal contable an acciones es de 100 acciones comunes
autorizadas, con valor nominal de B/.100 cada una, emitidas, pagadas y en clrculasidn,

(10} Contratos de arrendamiento operative
Los arrendamientos operatives consisten en inmuebles clasificados como propiedad de
inversion de ia Compafila con plazos de amendamiento mayor a un (1) afio de plazo. El contrato
de arrendamiento operativo contiens clausulas para que el armendatario ejerza su opcidn de

renovacion. El arendatario no tiene una opcién para comprar la propiedad a la expiracién del
periodo de amendamibanto.

Mediante adenda con fecha 30 de octubre de 2022, se modifics la cldusula cuarta del contrato
de arrendamients comercial, en la cual el arrendatario conviense a pagar por concepto de canon
de amendamiento mensial la suma de B/.300,000 més un porcentaje que serd acordado por
las partes y calculado sobre las ganancias del armendador al fingl del afio fiscal. Este porcentaje
serd pagado al final del afio fiscal, luego de que las partes lleguen a un acuerdo sobre la cifra
a pagar.
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{11)

(12)

Arrendamiento operativo no cancelables

2022 2021
Hasta un aflo
2022 0 2,400,000
2023 3,600,000 0
2024 ___ 3,600,000 0

. 21200000 __2.400.000
Costos de operacion y mantenimiento

Estos cosfos se datallan a continuacitn:

2022 2021
Tecnologla 87,301 38,010
Impuesto de bienes Inmuebles 329,351 384,118
Impuesto sobre la renta (Notai2) 30,355 ¥

et LO07 422,128

Impuesto sobre la renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de la Compafila estén sujetas a revisién par
parte de las auloridades fiscales por los Glimas tres afios, Inclusive el afo terminado el 31 de
diciembre de 2022, segin regulacicnes fiscales vigentes,

Ademas, la Compaiiia esta sujeta a revisién por las autoridades flscales sobre el cumplimients
de la ley del impuesto sobre fransferencia de bienes muebles y servicios (ITBMS), y del
impuesto de timbres.

La tarifa general del Impuesto sobre la Renta (ISR), aplicable a las personas juridicas as del
25%.

Toda persona juridica que devengue ingresos en exceso a un milén quinienios mil balboas
(B/.1,500,000) s= obliga a determinar como base imponible del impuesto sobre la renta, la suma
que resulte mayor antre: (a) la renta neta gravable calculada por el método ordinario establecido
en el Cadigo Flscal y (b) la renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos
gravables, el cuatro punto sesenta y siete por ciento (4.67%).

Las personas juridicas que incurran en pérdidas por razén del impussto calculads baje el
metede presunto o que, por razén de la aplicacién de dicho método presunto, su tasa efectiva
exceda las tarifas del impuesio aplicable para el periodo fiscal de que se trate, podra solicitar
a la Direccion General de Ingresos (DG1) que se le autorice el calculo del impuesto bajo al
métedo tradicional,

La Compafila debe pagar el impuesto sobre la renta estimado en base a la renta gravable del
periodo anterior y pagarlo en fres partidas iguales al 30 de junio, 30 de sepiembre y 31 de
diciembre de cada afio.
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Los componentes dal gasto del impuesto sobre la renta al 31 de diciembre de 2022 a

continuacidn:

Impuasts sobre fa renla cormiente
Iripumsts sobee k3 renta diferids (Nota 13)

Matodo tradiclonal Tasa
Ltilided antes dal impuesta sobre la renia glactiva
hienos:
Impuesio sobre la renta considerando |a tasa
afectva dal 25% 25,004
Ingrasos no gravables (20.00734)
Coslos v gastos exentos yio no deducibles 2.445%
Depraciacitn por el rdlsds dal casto {2.40%)
Diferencias iemporarias reconocidas _ BETH,
Impusasio sobre la renta comante b B 15
Tasa
afactiva

Ingresas gravables

Renda neda gravable (4.675%)

Impuestn sabre la renta (CAIR @ la teea Impesilha del 28%) (a)  25,00%
Difergncias iemporaries reconocidas (Mata 13) _190,34%
Total de impuasio sobne la fenka cordents il

2033 2021

o 48,830
231112 ]

—u L R
La conciliacion del impuesto scbre la renta corrlenta s& presenta a continuacion:

2022

3517 688

BT9.497
FoaT21)

2021
Taza
plectiva 1]
25.00% ITE 06
000% i}

0.56% 8,293
{22.21%) (330,562}
—000% 0

— 2,500,000

121,420
30,355
231,112
i1 AGT

2021
Tasa
gfecliva
112,080
25,00% 28,020
0.00% 1]

25.00% 28020

(a) El monto del impuesto sobre la renta (ISR) causado y estimado a pagar por Ja Compafila
para el perfodo terminado el 31 de diciembre de 2022, sa determind de conformidad con el
Método del Calculo Alterno de Impuesto sobre la Renta (CAIR) por resultar este mayor, &l

cual fue es reconocido come un gasto operativa.

El monto del impuesto sobre |a renta (ISR) causado y estimado a pegar por 1a Compafia
para el pericdo terminado el 31 de diciembre de 2021, se determiné de conformidad con al

Métode Tradiclonal, por resultar este mayor.

El impuesto sobre [a renta se calcula scbre una base neta como el monte minimo de impuesto
a pagar, ¥ se reconoce como un gaste de impuesto sobre la renta de conformidad con la
NIC12, cualguier exceso sobre el monto minimo es reconocido como un gasto operativo.

a1
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{13) Impuesto sobre la renta diferido
La cenciliacion del impuesto diferido del periodo anterior con & actual es como sigue:

2022 2021
Saldo al inicio del afio 483,760 9E3,790
Efecio de valor razonable de propledad de invarsidn (a) 84,445 1]
Efacto del reconocimiento de alguileres por cobrar futuro - 1sBE8T R |
Saldo al final del afio —laid 002 ___SE3.700

(a) La Compafila determind &l impuesto a la ganancia de capitales sobre bienes Inmuebles
en el caso de no giro normal de negocio, de acuerdo con el articulo 701 Iieral &) del
codigo fiscal vigente a la fecha. Cuando la compraventa de bienes Inmuebles no esta
dentro del giro ordinario de negocios del contribuyents, se calculara el impuesto sobre la
renta (ISR} a una tarifa del 10% scbre la ganancla obtenida en la operacién. Esta norma
preve un régimen especial que obliga al contribuyente a pagar un adelanto al Impuesto
Sobre la Renta (ISR) equivalente al resullade de la aplicacidn de una tarifa del 3% sobra
cualquiera de las sigulentes bases imponibles, la que sea mayor a) el valor total de la
enajenacion o b) el valor catastral del inmueble.

El adelanto podré considerarse como ¢l Impuesto Sobre la Renta (ISR) definitivo a pagar
en estas operaciones. En consecuencla, cuando el mencionado adelanto sea inferior al
impuesto calculado a la tarifa del 10% asplicado sobre la ganancia obtenida en la
operacion, el contribuyente tendra el beneficio de considerar dicho adelanto como el
impuesto sobre la Renta (ISR) definitive en la fransaccién. Sin embargo, cuando el
adefanto sea superior al 10% aplicado sobre la ganancia obtenida en la operacion, el
conlribuyente tendrd derecho a solicitar una devolucitn o crédito fiscal sobre el exceso
pagado.
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(14) Valor razonable de los instrumentos financieros

A continuacién se muestran los impores en librog v los valores razonables de los activos
financiercs y pasivos financieros, incluyendo sus niveles en la jerarquia del valor razonable. La
siguiente tabla no incluye informacién para los activos financieros y pasivos financleros no

medidos al vakor razonable si el importe en libros es una aproximacién razonable del valor
rezonable:

it
Yploron flgos Valor rapomptie
Cirom
Partidag per pALW G
gobeae financlorgs Tedal Hiepld Hivelz Hiwsi 3 Total
Astivos fimancioros no medides o valior azonabin
Efacitve y depdsios oo banooa 1,108,080 ] 1,104,020 = = -
Eleciivo iestmghda %45 082 a (083
Algubares pas cobrar e G5E.A8E ‘E‘ 58
2720768 i@% = - =
Peilvos Bdanchros oo madidos a veler rarombin
[por pagar 8 18,708,178 19,709,170 - 20,170, 8800 0170880
Inarasas piv pagar di bono i 163,410 103,190 = - E
Cuenias pof pagal comaniaies o £ 048 48 548 - 5
POT g Sinas 1] £2.40 43 A - = -
Depdaiic oo garanii recitide e parls selicknnds i 200,000 200,000 & - .
R Y N - L L1700
Pl
Maler e libron Yalor meonable
Ciros
Pariifas por paghca
Eobrar finangiaros Jaital Hival q LT Bl 3 Ioisl
Agties Ninsnclaros no medidea o valsf rosnabls
Eieclivo y depdsing an bascs S5 118 -] EEE 118 - -
Ciras ouenias por coben’ o s =
E'I !w [] ] FRARY” =
—_— T [ S——— —
Priivoa Sainclpms no medidos & valesr rasanibis
Pel-slimas por pigsar & parin reloconmio ] 24,230 B 24,233,870 - 21,057,288 - 1,507 304
Inferassa pod pages & parls relaclonoda & 01z 423,912 - . - t
a

Dirpdisito en goraclio secilbio da parle misdonada

(15)

YT amms -z
El valor razonable de los activos y pasives financieros incluidos en el Nivel 2, mostrados arriba
ha sido determinado con los modelos de precios generalmente aceptados, basados en el

analisis de los flujos de caja descontados, donde el dato de entrada mds significativo lo
constituye la tasa de descuento gue reflaja el riesgo de crédito de la contraparte,

Gestion de riesgos financieros

Objetivos de la adminisfracidn de riesgos financieros

Por |la natursleza de sus operaciones, la Compafila estd expuesta a diferentes
financieros que pudieran amenazar sus objetivos de negocle, por lo que la identificacian
proactiva y entendimienta de los riesgos significatives a los que enfrenta la Compafia es eritico

para lograr un balance apropiado entre el riesgo y el retomo, y minimizar los efectos adversos
potenciales sobra su realizacion financlera.
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La administracién y control de los riesgos de la Compaiila recae principalmente sobre la Junta
Directiva, que es inicialmente responsable de establecer y conformar ka direccién estratégica
de la organizacion, el enfoque del negocio y valores corporativos.

Los principales riesgos financieros identificados por la Compafila son los riesgos de crédito,
liquidez y capltal, los cuales se describen a continuacion:

Riesgo de crédite

Los principales activos financiercs de la Compafila son saldos de efectivo v depdsitos en
bancos y cuentas por cobrar a parte relacionada, que represantan la exposicién méxima de la
Compafila al riesgo de crédito en relacién con los activos financiercs.

Riesgo de liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiila tenga dificultades para cumplir con las
obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega
de efective u otros actives financieros. El enfoque de la Comparila para administrar la liquidez
&5 asegurar, en la mayor medida posible, que slempre contard con la liquidez suficienta para
cumplir sus obligacianes a su vencimiento, en circunstancias normales v de estrés, sin incurrir
en pérdidas inaceptables o correr el riesgo de dado a la reputacién de la Compafila.

El cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los pasivos
financieros de la Comparila reconocidos sobre la base de su vencimiento més cercano posible.
Los flujos esperados de estos instrumentos pueden varlar significativamente producto de estos

andlisis.
2022 Valer an Flujes no Hasta 1 De1ald De3as Mis do 5
— Boros degcontpdos o pfics afios Afos
Bonos por pagar 10,704,178 27,895 418 JarT.ea B,547,278 5817348 12,052 877
Inlacasss por pagar da bono 163,110 123,110 103,110 1] 0 1]
Cuonias por pagar comardales 40,9805 40,048 45,840 a a ]
As por pdgar olras A3 401 43,400 42401 a =] o
&n garartia recibido de pare relacionads 200000 189457 o _isgd57 0 A 1]
Tokal da pasivos financlaras 20,105,635 20371330 __ 3564370 6775 BEIT 346 _1Z08ZATT
2021 Valor sn Fljos na Hesta 1 Doiad Dedal Mas do &
Ileros descontagos afia afos ffias Eilan
Pasivos fimancloros
Préstama por pagar @ parie relaclknads 24, 23500 42,310,533 1,211,645 24Z3 260 2473280 6,283 308
oroenE o pagee @ POl rolodeooda A3 A1E 400,912 403,912 5] i L1
Dopéaile an garantia recibido do parte rolaclonads ___ 200,000 233,584 [ Q 223354 a
Totel de pasivos fnanciercs _2ABIRTED X2 837.709 1816857 2433200 2B46844 _DE253 5K

Para adminisirar el riesgo de liquidez que surge de los pasivos financieros, la Compaiila
mantiene activos liquidos tales como efactivo v depdsitos en bancos.

Como se revela en la Nota 8, con facha 14 de noviembre de 2022 la Compaiila realizé una
emision de bonos corporativos Serle A con un monto de capital de USD20,000,000. En adicién
@ los demas garantlas conlempladas en el Prospecio Informativo, el Emisor debara eurmnplir con
la razén Deuda Financiera a EBITDA igual o menor a §.50 veces.

o
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(16)

(17)

Al 31 de diclembre de 2022, el resultado de la condicidn financiera (Covenenf) Deuda
Financiera / EBITDA es de B.50 veces tal y como se presenta a continuackan:

2022

Litilicad neta 3,288 876
Gastos financieros, neto 1.347.515
Impuesto sebre la renta 231,112
Incremento en el valor razonable de propledad da inversidn {2,148,178)
EBITDA 2,717,327
Deuda financiera

Boncs por pagar, porcidn comianta 2,000,000
Bones por pagar, porcldn no comiente 17,708,178
Menos: Efectivo (2 054 122}
Total de Deuda financiera 17 855, 056
Deuda financiera a EBITDA (veces) §.50

Riesgo de mercado
Es el riesgo de que el valor de un activo financiero de la Compafila se reduzea por causas de
cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, por movimientos en los

precios de las acciones o por el impacto de otras variables financieras que estén fuera del
control de la Compafila.

Alquileres por cobrar a futuro
De acuerdo con el contrato de arendamiento y como lo establece la NIIF 16, la Compaiia ha

reconoccido en el estado de resultados un aumento proporcional en los ingresos de alquileras
por cobrar en el futuro por B/.868 687 (2021: BL.O).

Al 31 de diclembre de 2022, los cobros futuros minimos totales estimados en linea recta baja
arrendamiento operativo se datallan a continuacién:

2022 2021
Hasta un afio 3,266,667 0
Hasta dos afios —_32%88mBE?T _ 0

- -1 . - —

Eventos subsecuentes

Con fecha 2 de enero de 2023, la Compafia suscribié “Pacto Gomercial de Disefio y
Fiscalizacidn de Construccién™ con Cubit33 Panama Corp. con el objetivo de ampliar la
capacidad operativa de las bodegas. El proyecto esté disefiado para construirse en un plaze
de un afio y el monto presupuestado para la construccion es por B9, 778,769,

Con fecha 27 de enero de 2023, el accionista Emergent MX Holdeo 2 Ltd. realizé un aporte
adicicnal de capital por B/.1,510,211, este aporte fue utilizado como un anticipo a Cubit3s
Fanama Gorp. para dar inkclo con la construcclon y ampliacion de las bodegas localizadas en
Avenida José Maria Torrfjos, Las Mafianitas, Distrito de Panamaé, Repablica de Panama,

as
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Avner Perry Investments, S.A.
Programa de Bonos Corporativos Rotativos
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Informe can EEFF audiados al 31 de digiembeo de 2024
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Sipnificads de la calificacion
mmmﬁﬁmmmm.mmmﬁﬁhmmmmmmmmn
hapnmh:dwndmndmﬂlmﬂmﬂsmmrmm.

Balegarla BAD: Lag Eeiares do pratocoidn ol B0 FATONabies, SUNGETIEa para une inverekdn aceplable, Exiala una
vacinbifcdad considarable an ol fesgo duraris ks geanimicos, 1 qUE pUdlre pIOVoCaT TUCILUBCINES en s Gollcasilin.
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Ractenalidad

En Cortit de Codicacin de riesgo, PCR decidid mantanar la callicaciin de Paf- 8 Programa Rosativo o8
mmwmwyhﬂBMﬂmm-m&mmmm
Bunordinadas de Avner Perry, 5.4, con perapectivo “Establa’; con informacitn al 31 de dicambne de 2021, La
caificaciin sg fundamenta &n mmmhmmmwmmmmup@rm#wmm
raimnrudapnr.uHmmmmmlumma,mmmmmmmﬂnmwruqm
'ymmummmnrmmpmmmummmmlmmﬂmmgm o largo
e la emisidn, Lam]ﬁmﬂﬁnlamhhmmﬁamdm&pﬂﬂuwﬂmﬁﬂumnmmﬂmmhmi
poses una ampha experiancia en &l mercado loglstico y el respaldo del nuevo grupo anchanista.

FErapecya

Exzlabis

Resumen utivo e

La calificacidn de fesgo olorgada a St Bonos Lorporalves Rotaivos de Avner Pemy Invesiments,

&.A, se bass en la evaluacidn de los siguiantas aspecios:

+ Sdlida posicién competitva y adecuada gestién operafiva. Con mas de 10 aflos en &l nagocio de
wnrlelies v almacenain minormade cara omducics perecedercs, |a operacidn esth posicionada coma &l



v Adecuado desempefio financiera, Avner Pemy Irvestments presentd una ganancia operacional neta par
1. 1.5 mikines, disminuyendo interanualmente respecto &l afio anterior, provocada par &l aumento de ks
mamahmrgaam;anualmmmpamuﬁannamum.am:mhmmmth
BTVEsd £5 mpuumnmmﬁmﬁmnhm&mﬂaﬁidﬂapmrmammanmme
fnancierag, provocado por la confinuidad y hﬁumhnhﬂmhgmwﬂmmﬂ.ﬁdldmﬂ. la
ampresa refiga resultados positives al clerra de diciembre 2021 y adectados margenes g2 rentabisdad,
aaumdndnmen4.395ya!nnems.i!t.&dmidmﬂmmummmai*imuumMmm

afio anterior, sin embargo, se han martenklo positivos y a excapcidn del afio 2010 qua resultaron negaives
darivado de la pArdida neta a velor razongble que mostro 1a empresa.

« Adecusda coberlura proyectada sobra la deuda, A 13 fecha de anaisis, Avner Pery Imvoaimenks, F.M
fa Bane en circulacitn seres dal Programa Ratative da Banss Corporativos, por o que la Cobertura Sobrs
ﬂunﬁuﬁ:d:mnummmhhahpmyqdnhﬂﬁm“mli.lﬂdﬂmhﬂimmﬂiﬁ
proyecclones financieras pam un periodo de 10 afios donde In coberiura da EBITDA sobra gashos
ﬁmmmpmnwb:uﬂtwmmmpmmwmﬂpmdqmmhmu.mda
2 o anterior, si incluimes los gastos fnanciens de 1os bonos ¥ 1os intereses por el préstamo a compafisa
relacionadas, la emprasa mugstra una cobectura promedio de 1.2 veces, por 1o que podna hacer frenta
respecio tomando en cuanta ambae gastoa finenciaros. Asimismo. & @MISOr Greara un fidelcomiso en
garanifa cusndo lo considere convenianin an la sada que ol asigne ¥ &l repago & hard con s fiujos
mmhhiﬂmmdmhhpurnﬂhﬁunmhmnun:impmﬂmn:imadansuﬁnmm
I-I:lqu&:lpﬂmdﬂnlﬂtﬁmrﬂplmﬁalauﬂmﬂnmmmhﬂmqmm&nw tnlco
amendador. El pago & capital e interases ser esltabiecido pﬂ:nmmadﬂmud“dnhnuplrﬁmﬂlr
a cada ung. En cugnto al Indics da endeudamisnto registrado @ la fecha de andlisls, esie =e sfub an 3.3
veoes, presentando Una Majara an CoMparacion de diciemon 2020 (4 vecos), Mostrands une mejorm on
foa nivales de apalancamienio provosads par ol fartalocimiento da su palrimonio & causa de |58 ganancias
retanidas.

. IH-II!IIEnIn!mm!m¢nﬂ1mdlFrquid:tumnrdnuhlnﬁmiiw.mﬂi}mm“ﬂm
incremanto con relaciin al ﬁ:nﬂﬂ del aho anierior (diciembre 2020: 0.25 vesss), como resullsde del
crecimianio en las i de efeclivo y depdsitos en banco fue mayor al creclmiento en las
obfigaciones & corto plaze, la empresa anteriormente manienia una liquigez baka, debido a que [Bs
obligacionas a corio plazo Son con partes relacionadas, por |o que el fizsgo e mitiga de manera acecuada,
yuquamrpnmmmmmﬁmﬁwwumﬁnmﬁaa.MHW | lguadez prasentd
lI'I-'ETIEJD!IEHHmhﬂﬂ!mm#inm“uﬁmpurufﬁﬂﬁl'1mz.hqlﬂ-imiﬁnnqunhimprlﬂ
mmadahmmummmamummmuamwmuwﬂmn&ﬂmmmﬁn-l‘m

antariores no mostraba esa capacidad. 1 WW un mayor fesge por ko mencionede
anteriormarnts schee sus chligacionas con pares ;

»  Bajo riesge operativo: Consldorando qua al 100% da los ingresos recibidos son de pares relacionadas,
el riasgo operalive €3 bajo y, edicionalments, Avner Pery Investmentz, SA. cusnta con bos reapectives
mﬁmmmmmngmMnumﬂﬂdﬂ nagooio a la largo
dal tiempo, Fese a los elecios de Mpwﬁnh.HmmmManuarmu&mmngm, o cual
demussira a estabilidad del negacio v la adecuada gestién operaiiva.

Metodolog i wiilEeda

La mmmﬂmwmhbaummhmwamwmmmMM
Mmmmmmrﬂmﬂmmnmmmfdmwmm
0 Aa macdamshes do 3077

Factores Clave

Los fectores que podran mejerar la califeaciin podrian ser

* Mﬁqﬂ&ﬂlﬂ:ﬂp&ﬂﬂldﬂﬂpﬂﬂﬂmﬂnﬁﬂdﬂmwmmuﬂmmmﬁ.

« Aeduccitn scatanida en los niveles de endeudambanta.

«  Mejora constante en los indicadores de rentabifidad.

Los faclores qua padrian desmejorar la caliicacidn pedrian sar
. Redussién da loe Ingrasos por alguileres factando la capackiad o¢ cobertura U [a deuda.

e demsssliss mm loa ssAssenss e



Limitaciones a la Calificacitn

« Limitaclones encontradas: No se encontrd ninguna limitacién can la informasitn proporcionada.

» Limitaciones potenciales: (Riesgos Previsibles): Existe el rizsgo latents por la pandemia COVID-19, en
casd de que el gobiemo solicile periodos extendidos de cuarentena en el pals, reduciendo &l dinamismo da 2
economia y afectando directaments &l sechor inmobikario

infermacien utliizodn para b calilicaslon
o Informacion financiera: Estados financieros suckados da Avner Pery Invesiments, SA. de dicismbra 2014
8 thxiambes 2024

=  Proysociones financieras: Proyecsionss inanclerss de 2022 & 2031 elabaradas por Avner Pemy Invesiments.
+  Emisiin; Prospecto Informativo Predminar del Programa Roativo 02 Bonos Gomporativos,

Hechos de Importancia

+  Al30 de junio de 2021, Fundecién Pineral era duefo del 100% 0 B8 acciones de Avner Pery Invesiments,
S.A. Al 31 de agosio de 2021, Emergent MX Hoidco 2. Lid acquind e 100% de las acciones emitidas ¥ en

cicuaciin de Avner Pery nvesimerts, S, Galoes Refigerados, 5 A, y Galres Logistos, S.A

o El prospecto informative de la emis' ' '
prosp Hn;}ﬁn v de la emision esta eprobado y publicado en la SNV y fiene planeado salir al

Contouts Ezondmico

Para |3 economia mundial, ee ha ralanfizads 2 inicioe del afin, 2 madida qua va avanzands kg nusvas variankas
del GOVID-19 los paises han tomado nuevamend2 las restricciones a ia movilidad. As| como ei encarecimienio
de la enemla, combushbles, y malerias primas. por causa de bos fachores geopolificos enire Rusia y Usrania,
QU2 podra REner un Empacto en 3 indaciin y en 1as ecanomizs de Lalinoamenca. S8 DIEve Que el Crecimiento
murdial se madere de 5.9% on 2021 a 4.4% en 2002 segiin la perspeciiva del Fonde Monstaria Intemacional,
Por ofro lado, se estima gus continug el aumenio &n |a Infiacion debido a Ios cores en a8 cadenas de
surninislros y los aftos precios de snerglafcombusiibles en el franscurao del 2022, Dervado de lo anterior, os
importanta que los palses inicien y disefien nuevas reformas con el fin de incremantar |a inversion y promover
el capital humano, y asl poder revertir la desiguaidad de ingrescs y poder hacer frente a los desafics que se
enclenira aciuziments i mundo.

Para ia regidn de América Latina v el Caribe, segdn La Comisidn Econdmica para América Latina v &l Caribe
[CEPAL), five un eracimianis premedio para la regidn an ol afe 2024 de B.2%, gracias a Ja baja base de
eomparacién que consiituyd el ate 2020, la mayor mavilidad y el favorable contaxto externo. Sin ambargo, la
reglan enfrentard un 2022 muy complejo, debkdo a la pomsisiencia ¢ Inceridumbre sobre | evolucidn de [a
pandemia, luertes desaceleraciones del crecimiento, Dajas iversiones. A pesar de esto, los palses han
demasirado eracimientos a ko largo del afio 2021 v esperan que én el afio 2022 las aconomlas svaneadas ¥
wﬂuﬁgmmﬁEnmt 14 Pﬂmduﬁmﬁﬁ:‘hhﬂnﬂjdﬂuﬂur&ﬂﬂrﬂhhh‘hﬂdimﬂ
previos a [a pandemia. Y en lo que va del afio 2022, se agregarian olros tres, de los 33 palses que conforman
la regidn. Por ko que s& previ unz mejora a comparackin al afo 2020 tras su calda ded producia Intermo Bruto
regional dal 8, 7% (exciuyends Vanozuela), damasirando of crocimiento en af afia 2021,

Segin ¢l Banco Mundlal, Panemé cuentn con ¢l desafio de repctiver @ crecimiento y garaniizar que lea
bensficos lambién lleguen & les Zonas rurales ¥ & los grupos tradicionalimants excluidos. Uno de los seclores
més imporientas para |2 economia panamefia es el de constucclon, donde se encuenira Creciendo



Pasivas y Patrimonio

A diciembre de 2021, los pasivos da Awner Parry Investments decrecieron en 1.92% interammalmenta (-B/, 505.2
miles) pesiciondndose en BI. 25.6 millones, derivado principalmente de la disminucidn en los présiamos por
pagar a compafilas relacionadas en 3.6% {-B/. 807 miles), dicho préstamo tuvo un cambio ya que anferiormente
&2 tenfa con Chanise Capdal Inc. v &l préstamo fue asumids per el nuevo accionista en sapliembre da 2021,
par o gua ahora dicho préstamas por pagar es con Emengan MY Haldes 2 Lid,

%ﬁ?ﬂ;ﬂhhnnﬂ.hdlﬂnﬂnuﬁm bakal de las cuentas por pagar a refacionadas que &8 encontraba an B
miles.

La estructura dal total de pasivos ests compuesia en un SE.4% [BY. 254 millones) por pasivos no comientes, los
cuales & sU vex estin compuestos par los préstamos de partes raleclonades an 95.3% (BY, 24.2 millones) e
impuestcs diferidos en 3,9% (B, 583.8 mil). Los pasivos comlentes representan Onicarnente el 1.5% (B/. 417.8
mikes) del tolal de pasivos ¥ se encusniran confarmados por intereses por pagar @ comganlas rlacionades an
86.7% [B/.403.9 miles), ofroe pasivos en 3.3% (81, 13.9 miles).

EVOLUCION ESTRUCTURA DEL PASIVO (MILES DE BL)
5

For su pane, &l patrimoenio reciid un aports de acciones emitidas an el afia 2097 por un valor talal 48 B/ 10
miles, mantaniindese conslante del afa 2017 a diciembre 2024, La paricpecén de estas scciones sobre of
patrimonic as de 0.13%. Por ofra parte, a5 ganancles acumulades representan el 99,87% del patdmonis con
un valar de BY. 7.8 millones, mostrando un increments intaranual da B 1.4 millenas (+21.7%) dando como
résultado un patrimonio totel de BY, 7.9 milones.

EVOLUCION ESTRUCTURA DEL PATRIMONIO [MILES DE B/}

I
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Loz actives liquidos de Avner Perry Investments, S.A., a didembre de 2021, se situaron en B/.950 miles
aumeniando inferanualmente en Bl 504 miles, o que representa un increments interanual de 17 veces
{diciambre 2020; BY.54.6 miles) debido al aumento significative an el efectivo v depdsitas a bancos, an las
cuantas par cobrar a compafilas relacionadas que anteriommente no se tenfan y el impuesio pagado por
anticipade. Por cifa parie, las obligaciones a coro plazo con provesderes, compafitas refacionadas y ofras
cugnlas por pagar s2 siuaron en BI.417 mil a la fecha de andlisis. aumentanda en B 201 9 con respactn 2l
perioda anterior (dickembne 2020: B/, 215.9 miles) dicho aumentn 58 debe a und reestruciuracitn en los pasivos
comentes, ya que ks cuentas por pagar a compailas relacionadas disminuyeron en su todalidad (BY. 200 miles),
¥ &N su lugar & registrd Intereses por pagar a compaias relacionadas en BY. 4029 miles dichos Intereses
COMespOnGeEn a un présiamo con sU nuave accionista Emergent MK Haldeo 2 Lid. Los pasives somenles
representan @ 1.6% del fondeo de la empresa, miantras que los préstamos a largo plaro con compafilas
relacianadas, olros pasivas & impuastos diferidos representaron el 33.4% restants.

COMPOSICIIN DEL ACTIVO CORRIENTE CORPORICION DEL PASND CORRIENTE
1208005 5300
1,086000 o
I T
T s
! 42002 =an D
24009
R -~ | AT WL TR T L o D B D
Lk [ %] [T de-30 da-H (=1} ' }
llnal:.“ . -18 R =g 2
OGHRANE S5 po' anfcinada 7 oD ey nm"?mmmmuu
OCyskan pov SEMET 4 1HBEaAEATE OCCOnint por QIgIr SOTRA%E s arddas
‘DE ke y daddales on bl ul}mﬁ:p;w mw#

Faomla; Syrar Pary nsesimenis, B A, [ Elgboncién; PLR

Par ol mismo lado, el (ndice de Squidez genera® sa ubicd en 2.3 veces, reflajando un incremants con relacitn
al perindo del afio antesior (dislembra 2020: 0.25 veces), comeo resultado dal crecimianto en las disponiilidades
de efectivo y depdsiios en banco y las cuentas por cobrar & compalilas relacionadas fus mayer al cregimients
an las cbligaciones a corlo plazo como 58 menciond anteronmante,

Pese a que ¢l Indice de liquidez en ahos ameriores es bajo y B simpie vista se podia asumir que Avner Parry
Invesimerits, 5.A. no es capaz de cubrir con sus oblipaciones a coro piazo, la realidad as que este riesgo sath
mitigado de forma adecuada considerandn que la rrayer pade do estas obligaciones son con compafilas
ralasisnadas, [o qua fes parmils tener una mayor flexibBdad an los iminos comercisles acardados respatands
siampre &l peincipio de plena competencia, v para el afio 2021 dicho indicador se mosted suficanbe pars curnplic
con sus obligaciones a corio plazo. Dicho este, of riesgo de liguidex s bajo ¥ la organkzacién, junto con sus
partes ralacionadas, ea encargan de far los téminos y condiciones de page referents a las obfigaciones de
carto plazo,

2 quider genarsl: scives eardertan | pashves cemasios
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mitaz} posiciondndose an B, 911.7 miles, producio principalmente por & aumenio en los impussics por
inmuela an 24 vecas (B/. 388.2 miles), los cosles financieros que anieroments no se regisiraban totalizan BY,

402.9 miles, y estos san por un préstameo por pagar asumido por el acuerds de COMpRE Con SU nueva accionigta
Emergant M Holdeo 2 L1,

Cerivedo de lo antedior, Avner Perry Invesiments presenté una ganancia operacional neta par B, 1.5 mBlones,
disminuyendo interanualments en un 32.05% (B/731 miles) en ocomparacién a diciembre 2020 eomo
consecuencia del auments én ks gastos cperadivos, especificamants en costos financieros @ Impuesios de
inmuebles. El margen operacional neto a Ia fecha de andlisis fue de B3%. moetrande un decrements en
comparacion del mismo mes del &fo anterder (diclembra 2020: B2%) ¥ ol margen neto do 609, mostrands una
disminucidn {diclembre 2020 B3%).

Par afra parte, of ROA o alfud en 4.3% el cual disminuyd Sgerameants respecto a diclembre 2020, En cuando a
o anallsis del ROE, este se ubicd en 18.2%, méantras que on ol parfodo anterior 2020 fue da 30.5%. Dervads
de [ anlerier, $e puede observar ung disminucin en los niveles da rentabilidad de la compadia causade por la
dizminucion en la utilidad nata. Los niveles de rentabilidad, aungue disminuyeron la empresa se musstra que
€5 Capaz oe soportar meevas chligaclonas o gastos administralivos derivade al nivel de ventas que poses yala
eficiencia qua gesliona en $Us operaciones.

REBULTADDE FRANCINROS 5 VALOR RATOMNADLE (i) WNCHCACDAES DE RENTADILDAD SIH WA LOR FADDMS BLE (&)
| SE0EM.
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a
deAT el S8 dedi aoadd [ L BELT
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e rofdinaspar.com Fagina 10 de 15




F Py Pl AT |

Reprrianiaciin ds log
bonos Cerporadivos

Danominsclia i formma;

Tasa da leienki:

Batse de chlomion

Pariodizidad do pago de
I res s

Pago de capitak:

Uso du oz Tondcs:

Garaniles y Raspalde:

Los boncs podrdn e emilidos & miliples. sedns, sagle b0 psinblezca ol enbsor de eewindo con B
racaskdades ylas sondidotes de mersoss, ie qee incind Setrs Sk y Sodas Subod nsdes,
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Para cada s=ris, |0 "Fecha g Erlslin Respsciva® sad la lecha & panik 96 |8 cul o bonos da dicha sera
EFfEETEN A deengar infereses. Lo Fechs de Emiddn Aespociva de cads Sede de Boros sank delerminada
por el Emisnr arlss & s cleda de odos, on alenci®n A fus peseridades Enancioms y el nolfizads por o
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fecha e Emishin da ln seris respesivm. L fecha de venoimiento oe cade wra o s bedes a cer ward
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Lza fenss Comparabvea pednin sar redimidon, iotol o pormlslmenie, o opeiin del Ermtsce, & pardy e In fecha
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Les Boaos Covperatives sndn emiides en doncminaciones de b défores {LIS31,000.00) ¥ sus mispios,
Sarin ermios de forma inmoviizada, neminaives, regisiados y s cuponea, por masa &4 anclacknes e
cunain. Mo obtants, & lrveslonalala pedod noloiinr en cusiguier mements que o Hong je ssa emilido a su
naimibye o5 fooma fekca & ndividual.
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Fafi cada tna do lns Seres do Bonos Barlor, o valer nomins de cada Bono se podnd pagar mednsle un e

1Ry, somesimies 0 anuskes, & cyal 2808 covunicads Ialeireatheg o
i P s e (3 dles hAbEos Gbas da b dacha da cfarin respad m Baris(s] & v cléodidaie, Far
s Bafbed da Sutordinados, o copfel s pagaih enls Polta de o o Sevln. Mo ohllents
e anledor, bos Bonos Subsrdissde ON B4 pOSoS A capitsl misniie: midwtan Honos

rasanatas, naomidades de Mo da o adguidr valores quo se pegocion Bn una Boisa de valores U
sl meptada o e leodl o intermackonal,

01 Eeminoy waandn b oslime 51 deitvaniins wha Goren
B et S S e St ot 5 S
earfan somtiluldos, pinoipaimenin, per derectas hloclecaios y malionifoos conaiiuldes. sobee

suplsmesin Infoimalive ala S y o s BYP, coneo mes tres (3] das hibles anlea do la fecha
Sr et da B mspeciva Sede o fa misma esll pananizads o Fdidoomiso de Gomonlia o no.
Boi=ade Valores dp Pansmi, 3.4,

BAL rtemational Bank

BAC lomallona’ Bank

Pégina 11 deo 18




Camtral da Custodia Geniral Laincamerizana de Valomes, 3.4 (Lolin Clear)
Aganor Logal: Arind Fribegn & FASrega (ARFAY
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que el papo de inlereses y capital de exta emisién depende de los ingrescs que reciba de sus amendadores. No
obstante, los blenes inmuebies que componan los activos del emisor estdn sujstos a fuctuacianes en sus
precios, producio de condiciones ecandemicas v del mencado inmobiliania que puede afsclar sus utlidates.

Garantia y Respaldto

El Emisor podra, cuando lo estimé conveniants, garantizar las obligaciones derivades de i serie maedianie la
constitucién de un Bdeicomiso de garantia cuyos bienes fduciarios estarian constituidos, principalments, por
derechos hipolecariss y anticrélicas consftuldos sobre blenes inmuebles del Emisor, Sin embarge, a la facha
la emisién o cuenta con ningdn tipo de garantia real para el pago de capial ¢ interases de los bonos. & page
da las chllgacicnes derivadas de los Bonos eski respaldado por los recursos financiencs generales del Ermisor,
quien & eu vez &s una subsidiaria da Fundacidn Pineral,

Desting de los Recirsos

La empresa Chanlsa Capital inc. mantenia un reglatro de préstamo otorgade & Avner Perry Investments con un
sakdo ded préstamo por pagar a favor de Chanise Capital Inc. al 30 de Jurio de 2021 era por $24.2 millonas,
SUY0S pagos 5a efectuarcn 3 travis de sus alquileres. Por lo tante, el producto de la venta da los Bonos despuds
de gaslos, seran utilizados para cancelar dicho préstamo y, en un futuro, para cubrir ciras necesidades dal
Ermisor tales coma capital de trabajo, Inventarics, iversiones, necesidades de fluje de efectiv yio para adguiri
valores que ee negoclen an una bolsa de valores u obfe mercado organizade, ya sea looal o intemacional,
financiar la compra de activos productives. Mo obstante, lo comesponde & (& administracién del Emisor dechdlr
sobre &l uso de los fondes, segin las condiciones de negodlo y necesidades financieras de ka pmpresa, B3l
como camibios en las condiciones de los mercados de capitales,

Proyecciones Financieras
Avner Pemy Investments, S.A. realizd proyscclones financieras para un porioda de 10 ahos, &n el cual 30 ostima

que foe ingresos procedarin del alquier de la galera & la empresa refacianada al Grupo, Lo= ingresos par
alquileres conforrman el 100 % del fotal de los ingresos.

Segln eslas proyecciones financleras, nasta el afo 2081 los Ingrescs da Avner Parry Investments, 5.4 estén
conformados Unica y exclusivaments a través del aquilenas {100 %), que a la fecha el Onico amendamiento es
i de la bodega Gelera de depdailo de mercancia refrigerada y seca, que a través dal avallo realizado ol 24 da
giciembre de 2020 por Panamaricana de Avalics, 5.A7, se obiuva el vabor razonable de la propiedad de
inversidn en B/.32.8, manteniéndoze de manara constants en comparacién del perlode anteror.

Alo largo de las proyecciones, se presenta un resullade operativo positivo en todos las afes tomando en cuanta
tn estimada de la primera emisin par USS 24.02 millones, debido a que los Ingreses son mayores que los
agrasas iolales de Avner Parry Investmenis. Adicionalmente, se evidencian resultados positivos para todas las
proyecciones an al senvicis del pago de la deuda y por lo tanlo para la ganancia anies de intereses, Impuesios
¥ depraciacionss (EBITDA) que demuestra flufos positives desde e prirmer 8fio de |3 emisisn,

* vabsmdones Ingdependinntes no relbdonedas =en la Compatia.
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Fagnitai Avrer Pary irsiissesia §A FOlstanciin; PCR

En |a evaluacidn cel EBITDA sobre los gastos financieros, Avnar Pemry Investments peessnta una cobarfura
aprapiada en los iodas afcs. Por lo fanto, & lo large de la emisidn, el promadio de coberura sobre los gasics
fnancieros es da 1.4 veoes. Por su parta, da igual manera cubre su cobartura del EBITDA schre los gasios
financieros del préstame de la compalia relaclonada, ¥ respecio a su cobertura sabre ambos gasios financiarcs
Ilmamuamnupazﬂuhamﬂmhruﬂmamﬂuhlgadmmnquewpmmdhm los
priximos 5 afos 82 encuendra en 1.2 veces.
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Fusais] Bxv Fay isaiimoniy, G A, Elbancita: PCR

Andlisis de Sensibilldad

BN [a evaluacion de sansibiided, S8 Omaron en cuenta 12s SigUENIEs vanabies, 108 INgrasos & 1args plazs y 0%
gastos oparativos que refieja &l emisor, para poder asl deleminar cimo estos afectan al EBITDA v de igual
manera la cobertura sobre gastes financisrss. La variable por consldarar son los ingreses totales, ya que son
los que afectan de manera mas direcla a la cobartura, siando as! en un essenaro en los qua eduzean 0%
estos afectarlan ia cobertura & 1 veces, lo cual serla una cobartura ajustada para poder hacer frente a sus
chligaciones financieras, por su parie los gasios totales, de igusl manera afectan a la cobertura sin embarge no
dal mismo mods que los Ingrescs,
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Eleciivo y depdsiles en bancas 8033 40,18 1758 sS4 a7 528,13
Dimn cusnlos por nobmr AT 3o A5 ] -
Propipdasies de vandn 35.351.80 LIGETY Az, e300 3209300 JFaico
Cunnins poy cobear i itdacionadas . - - B 19500
Caeod pagitin pof naticado v olms polvos . - - B 17785
Gros Actheaos (s 0o il i} 1.8
Total do Activos 20,50 18,372 32,5162 B 31,7518
Pislvos

Cusnii pof pagar- piovssdoes e o 0.5 0 (]
Impumiios ¥ Gasios DCUTARIGES ST pEgar -] 14 LE} 10 og
Cuenizs por piggnd sempadin mincionadas 2o it dHLG 200 ]
Frédbamea par pager parnos rolackonadss M.097 5 20,5300 HFaron 25,1400 NS
Irtéroans de présinmos por page relacionadas o ] 0 05 4038
Otros pasives 108 154 =T ) e
Paslvos por Impuesia diedds 1,1580 LIRS RN 8L M2
Diepdte mitida por paries nensznsedas o s 0g e ;0G
Total paalves 124TRE 042083 18,3718 26,2308 26004
Patrissanls

Arciones emisisas na pagadss (D4l poumutado) 120 Lo Lo .0 o
Ganancia [diSoll) acemeunde 9783 89918 45333 4801 7.900.4
Talal patrimonio E36.3 BAa81.8 45413 ES0EN Ta84

Pl St Pary nsnsimenin, 5.4,/ Elab i PCR

ESTADO DE REBULTADOS

~Hune Paerginresimonis

Estadc de Ganansies y Phrdicas

Ingrescs 19,0738 24009 A ATT ZAGDLY FAD3.0
Ingridea s valor razcnablo 24000 3 460 Ta0mn 240010 34004
ngeite st aiquiter 2,400,0 ER L1 24000 24000 24000
e S 78719 0 8E7 no o
Dires Ingrsacs (=1 oG [=11] oy o1
Gaglos geaaraloe y edsiciairpivgs 2.1 1762 irat 16803 #aT
Lisgonlnn 2.0 0 oa W3 [=11]
Hesoranisd profesionales o0 ELE (<1} 41.1 B4
Serdclo 9 S o on 483 454 0y 0
Tacnoiogls 2.0 k11 4.8 e Mo
Impueslos. =T .8 104 T ] a4 1
Regimckén vy manisnkmienio [=11] s =1 o 2.8
Eisigién de bonos a0 oo £l (111 0.4
s o w0E 170 oz 0.z
Gt Flnancloce i fs] =k} 1] oo 4039
Deprecipcion i1 =k og i} {11s]
Tolsl oF gaiiay f K | 1780 1784 185.3 T
Margen Cparasional nate BAGaT 2241 43528 3,287 1,484
Harges Cpsiraslonal nabs win walor reonable 1089 3244 2,305 el 14004
Cunansa arkas do impuestc mbre ja penls BsgE 7 2244 LT 23987 1 ABRA
i o e B80T 22841 L5308 2187 1,488 4
Impueals sebea ln igrda 13020 2442 282 2Th &2
Corente a4 T oA T8 0.0
Impuesio dfondo 03 =8 -160.8 [ 1] oG
Ganunzia!Péndhda nela 8,581y 1.49T.8 4,820 1,581.8 LFRiT Y
CDananeia I oreton s 8N TaoT raEDnalile 0,547, 7 1,8T8.8 15LT 1,099 14308
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La informacién empleada en la presente calificacian proviens de fuentes aflciales, sin emibarge, o garantizamos
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REPUBLICA DE PANAMA

'NOTARIA PUBLICA PRIMERA
Circuito Notarial de Panamd
REPUBLICA DE PANAMA

TrrmEmmmmsss s nm s ss oo -~ DECLARROTON JURANA-=n=mmscccccncmmm e el T
En la ciudad de Panami, Capital de 1la Repiblica y Cabecera desl
Cireulte Hotarial del mismo nombre, & los treinta [(30) Afas del mes
da marzo del aflo dos mil veintitrés (2023), ante mi, JORGE ELIEZER
GANTES SINGH, Notaris Pblico Primero del Circuito de Panamd, ocon

cédula de identidad pearscnal nimers Ocho-guinienkos nueve-

L

Hovecientos achenta ¥ ainoo (@-505-385) , comparecisron

e

personalmente: RAFAEL GUSTAVO ROOHA AUSUSTO, wvasén, brasilefio,

o

mayor de edad, con cédula de identidad perscnal ntmerc & guldn ocho
10, guifn uno uno nueve ocho dos seis (E-8-119826) .en su condicidn de
1. Tesorerc y Gersnte General de AVNER PERRY IRVESTMENTS, 8.A., sociedad
i anbnima constituida de conformidad con las leyes de la Repiblica de

13 Panamf, inscrits a la Ficha seisclentas waintidés mil sgetecientos
14 setenta y sedis (822776}, Pocumento un millén trosclentss sgtanta y
18 seis mil doscientos sesenta y tres (1376263) de la Sescisn de

1@ Micropeliculas (Mereantil] del Registro Pibliecs, ¥y J08E HENRIQUE
- MACHADS FRIAS, warfn, brasilefio, mayor de edad, con carné de residenta
18 Permansnte E quidn ocho guidn uno dog unc musve uno cines (B-8-121915]
19 en su condicifn de Director Pinanciero de la referida sociedad anénisa
20, AVHER FERRY INVESTMENTS, 8.A., todom con residencia en Avenida Josd
. Maria Torrijes, Urbanizacidn bDas Mafianicas, civdad de Parnamd
71, Reptblica de Panamd, personas a gquienss conocuzco ¥ a fin d& dar
7, cumplimiento al Aouerds nimers ache (8] de veintidés (22] de mayo del

74 des mil (2000), por el cual se adoptan las Wormas Aplicablea a la
Forma y Contenide de los Estados Financieros, segfin el misme ha sido

5,
26 adicicnade y modificado por diversos acusrdes, entra allos, pox al
97 Acuerdo nimerc diez {10} de diecisieta (17) de agosto de des =il uno

28, (2001}, el articuls tercerc del Acusrds nimero sisks {7} de catarce
a5 {14} de octubre do dos mil dos (2002) ¢ @1 Acuerdo ndwerc tres (3] de

30, trainta y uno (31) de marzo de dos mil cinco (2005), ¥ 8l Reousrds




1.

2%
S
13

24,
25

nfimers seis (€} de doce (12] de agosto de dos mil opce (2011) todos

estos acuerdos expedidos por la Superintendencia del Mercado de

Valores de la Repiblica de Panami, por este medic dejan conatancis,

Loa sgussritos declarantces, RAFAED, GUETAVWO ROCHA AUGUSTO, wvardsn,
brasllefio, mayor de edad, con cédula de identidad perscnal ndmera B
guidn echo guidn uwno uno oweve ocho dos sefis (E-8-118826), en 8o
condicidén de Tesorero y Gerente Gensral de AVMNER PERRY INVESTMENTS,
8.A., socledad anfnina registrada como BEmisor ante la Superintendencia
del Mercado da Valeras de la Repdblica de Panond medianta Resolusifn
nimerc SMV He. gquinientos cuarenta v dos guidn veinte (542-20) da
digcislete (17) de diciembre del des mil weinte (2020), modificada
mediante RascluciSn no. MV gquifin trescientos cuarenta guidn veintidda
(5MV-340-22) del once (11) de octubre de dos mil veintidss (2022),
segin consta en los archives de la Superintendsncia del Mevrsads de
Valeres de la Replblica de Panami {en adelante *Rvmer Ferry®}, y JOSE
HENRIQUE MACHADG FRIAS, varfo, brasilefio, mayos de odad, con carné de
residente permanente E guidn ocho guldn uno dos unc nuesve uno cinco
(E-8-121915), en su condiciém de Director Financisrs ds Awner Perxy
{en adelante identificados como los "Firmantes”], en cumplimients a
lo dispuesto en el Acuardo nimerc ocho (8) da veintidss (22) de mayo
del dos mil (2000), por el cual se adoptan las Normas Aplicables & la
Forma ¥ Contenido de los Estades Pinanciercs, segin el mismo ha sido
adicicnade y modificads por diversoa acuerdes, entrs sllos, por el
heverdo niémers Jdisz (10) de diecisiste (17) de agosto de dos mil uno
f2001), el articulo tercerc del Acusrdo nfimerc siete (7) de coatorce
{14) de octubre de dos mil dos (2002), el Acuerds nimero trag (3] da
treinta ¥ uno (31) de marzo de dos mil cines (2005), ¥ el Acuerdo
nimero gels (6} de doce (12) de agosto de dos mil once (2011), codom
estos acuerdos expedidos por la referida Superintendencia del Mercadso
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NOTARIA PUBLICA PRIMERA
Circuito Notarial de Panama

REPUBLICA DE PANAMA

de Valores, por este medio declarames ¥ dejamos consktancia, bajo la
gravedad de juramento, para su transcripcién y posterior firma ante
Hotario PUblico 10 Slgulante: - cenmmsmnssomes - - ———
fa) Que los Pirmantes hemcs revisado el Estads Financlero Aoual da [
fomer Parry oorrespondiente al aflo dos mil veineidss (2022} T
adelante referido como los "Estados Pinancieros Auditados<),-s-=-----
(b} ©Que a juicic de los Firmantes, los Estados Financieros Auditados
de Mvmer Perry _no contiensn informaciones o declaraciones f£alsag
scbre hechos de importansia, nl omiten informacidn schra hechoa da
importancia gue deban oer divulgados en virtud del Decreto Ly une (1)
de oche (8) de julic de mil novecientos noventa y musve (1899) Y aus
Teglamentos, o que deban ser divulgados para que las declaracicnes
hechas an diche infowme no sean tendencicsas o engafiosas a la luz da
las circunstancias en las qua fuercn hechag.-==----=-- TEEEmmE S S
le} Que a juicio de los Firmantes los Estados Financieves Auditados
g8 Jomer Perry ¥ cualquier orra informacién financiera incluida en los
mismos, representan razonablements, en bodos  Bus aspectog, 1la
condicién financiera y los resultados de las operacicnas de Awner

Ferry, para el paricdo correspondiafits.-—--=-=srocccmccccccrmammmnsaa-n
{dl Que lo® Flrmantgsi==ssecc-rccmraesesscresae s —————————— ===

d.l Son responsables del establecimiente y mantenimlents de controles
interncs en Avner Perry.-=--e-=--- e L T ————
d.2 Han diseflado los mecanismos de control interne gue garanticen

qua toda la informacitn de importancia scbre Avner Perry, sea hecha
de su comocimiente, particularmente durante sl pericds en al gqua loa

d.3 Han evaluade la efectividad de los controles interncs da Avner
Porry dentro de los noventa (50) dias previos a la emisidn S8 los
Estados Pinanciercs Auditadod,=----------mseacccaao-o. i

d.¢ Han presentado en los Estados Financierocs Auditados sus
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esficlusicones schre la efectividad de los controles internos con base
en las evaluaciones efectuadas a esa fechR. ------=ce-meemceaccccaaa.a.
(e}l Que los Firmantes han revalads & los auditores de Avner Perry,
lo siguienba; ccccmcmc s cscs st s es e
2.1l Todas las deficlencias significativas que surjan en el marco del
disefio y operacién de los controleas internos, gque pusdan afectar
negativamente la capacidad de Jomer Perry para registrar, procesar y
reportar informacién financiera, o indicads a los avditores cualouisr
debilidad axistente sn los controles LAEErNOS.---——r-s--e-ccesscsesa
e.2, Cunlgquier fraude, de importancia o no, que lmvolucre a la
administracién u otroa empleados que sjerzan un rol significative en
la ejecucifn de lom controles inEernos de Aomer Porry. ==s===sm=ccacoo-
(£} Que los Firmantes ban revelado & los auditores externca la
existencia o no de cambios significativos en los controles incernss
de Avner Perry, o cualesquiera otros factores que puedan afectar an
forma importante tales controles con posterioridad a la fecha de su
evaluecidn, incluyends la Eformulacidn da mccicnes corzoctivas con
respacto a deficiencias o dabilidades de importancia dentro de Avner
L
La presente Declaracién Jurada por los Firmantes se hace para ser
adjuntada a los Estados Financieros Anuales Auditades des Avner Pexcy
correspondignced al afio dos mil veintidda (2023) que se presentarin a
la Superintendsneia del Mercado de Valores de la Repiblica de Panamd
¥ para dar cumplimiento a las noxwas indicadas al principie de esta
declaracién jurada, con relacitn a los referidos Estados Financiercs
Aoualed Auditados.---ssssssssccacaacannan o e L . O
La presente Declaracitn Jurada por los Firssntss se hace con
conocimiento de lo tipificado en el Articulo trescismtos ochenta v
cinco (385) del Codigo Fepal de la Repiblica de Panamé que tipifica

sl Delito da Falso Testimonio,===s=s-ccoamcooooon mmmmemmmmmmaaaaas
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NOTARIA PUBLICA PRIMERA
Clrcuite Motarial de Panama

REFUBLICA DE PANAMA

F 32141

REPUBLICA DE

Habiéndosele lefdo a los comparecientes esta Daclarasisn Jurada ¥
certificacitn Motarisl en presencia de las testigos instrumentales

YiFSh AVILA DE BUENETT, con cédula nimers Seis-Cuarenta y siete-Mil

cuatroclentos ochenta y seis (§-47-1486) y ALICIA DEL ROSARIO DE |

CLAREE, con cédula nismerc Dos-Ochenta ¥y cuatro-Doscientos dos (2-84=
202}, mayoxes de edad, vecinas de esta ciudad, a cuienss conozco ¥ 898
hibiles para el cargo, la encontraron todos conforme, le impartiercn

su aprobacién ¥ la firman todos anke ml para constancis, &l Hokario

=&

GUETAVO ROCHA AUGUETO

R e

LICDO. JORGE ELIBZER GANTES SINGH “ gmoi:
HOTARIC FUBLICO PRIMERS DEL CIRCOITC DE FAHAME




